UMOWA NAJMU LOKALU
N¥eizins

zawarta W dniu ....ccceevvecenes r. w Poznaniu pomiedzy:

Wielospecjalistycznym Szpitalem Miejskim im. Jozefa Strusia z Zaktadem Opiekuriczo-Leczniczym ,
Samodzielnym Publicznym Zaktadem opieki Zdrowotnej z siedzibg w Poznaniu przy ul.
Szwajcarskiej 3, 61 -285 Poznar, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw opieki Zdrowotne;j
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000002025 , posiadajgcym
REGON: 000306331, oraz NIP: 778-13-50-016, zwanym dalej ,Wynajmujacym”, reprezentowanym
przez :

Z-ce Dyrektora ds Ekonomiczno — Administracyjnych - mgr Jan Sawicz
................................................. , zwanym dalej ,Najemca” reprezentowang przez:
.............................. — Prezesa Zarzadu

W oparciu o Uchwate Nr XIX/248/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 18 pazdziernika 2011 r.,
w sprawie okreslenia zasad zbywania, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie
aktywoéw trwatych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej , zwana dalej
~Uchwatg”, w wyniku rozstrzygniecia przetargu Wynajmujgcego, prowadzonego pod nazwa
~Przetarg ofertowy na wynajem czesci powierzchni szpitalnej z przeznaczeniem na ustawienie
automatow z napojami i przekgskami (lokalizacja — Szpitalny Oddziat Ratunkowy) w Szpitalu przy
ul. Szwajcarskiej 3 w Poznaniu” strony postanowity zawrze¢ umowe o nastepujacej tresci:

§ 1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotne;j
dziatajagcym na podstawie wpisu do Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i
zawodowych, fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw opieki Zdrowotnej Krajowego
Rejestru Sadowego i zarejestrowanym przez Sad Rejonowy Poznarh Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000002025 ,
ktory na podstawie aktu notarialnego z dnia 12.05.2006r. posiada prawo do nieodptatnego
uzytkowania nieruchomosci potozonej przy ul. Szwajcarskiej 3 w Poznaniu, wpisanej w
ksiedze wieczystej PO2P/00137925/0.

2. Najemca oswiadcza, e prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie wpisu do

3. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy 2,00 m? powierzchni szpitalnej na terenie
nieruchomosci okreslonej w wust. 1 w obszarze Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego
z przeznaczeniem na ustawienie automatdéw z napojami i przekgskami zgodnie z oferta
przetargowg stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Woydanie przedmiotu najmu nastgpi w momencie podpisania umowy przez strony na
podstawie sporzadzonego przy udziale stuzb technicznych Wynajmujacego protokotu
zdawczo - odbiorczego, ktory stanowi zatacznik nr 2 do umowy.

§ 2.
1. Podstawe ustalenia wysokosci stawki czynszu najmu stanowi § 9i § 10 Uchwaty.
2. Strony uzgadniajg miesieczng stawke czynszu Najmu: ...eeeveseesnnne. 2t Netto za 1m?.



Miesigczna kwota z tytutu czynszu wyniesie ................. zt netto . Do kwoty tej zostanie doliczony
nalezny podatek VAT, naliczany wedtug przepiséw aktualnie obowigzujgcych.

3. Wazrost stawki czynszu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej ulegaé bedzie waloryzacji na dzien
1 lutego kaidego roku kalendarzowego na podstawie wskaznika wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych publikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Waloryzacja ta nie wymaga
zmiany Umowy. Nie uwzglednienie czynszu w nowej wysokogci przez Wynajmujgcego w
biezgcych fakturach lub nie powiadomienie Najemcy o nowej wysokosci Czynszu, nie oznacza
rezygnacji Wynajmujacego z Waloryzacji. Rdznica pomigdzy nowg wysokoscig Czynszu, a
wczesniejszg (niezwaloryzowang) zostanie wyréwnana przez Najemce w kolejnych miesigcach
trwania Umowy w oparciu o faktury VAT wystawiane przez Wynajmujacego.

Jezeli wskaznik GUS nie wzrosnie lub ulegnie obnizeniu, wysokos¢ Czynszu pozostaje
niezmieniona.

§ 3.

1. Niezaleznie od wskazanego w §2 ust.2 umowy czynszu Najemca jest zobowigzany ptacié
Wynajmujacemu optaty eksploatacyjne wedtug aktualnie obowigzujgcych stawek, ktére
wynoszg 26,41 zt netto za 1 m?
taczna miesigczna optata eksploatacyjna wyniesie 52,82 zt netto. Do kwoty tej zostanie
doliczony nalezny podatek VAT. Koszty te w przypadku zmian stawek urzedowych za energie
elektryczng, ogrzewanie, wode, $cieki i wywodz émieci ulegng podwyzszeniu na podstawie
aneksu od nastgepnego miesigca po ich wprowadzeniu.

2 Catkowita miesigczna optata z tytutu niniejszej umowy wyniesie....................zf netto (+ VAT).

3. Naleznosci wynikajace z § 2 i § 3 umowy optacane bedg przez Najemce za okresy
miesigczne z géry na odstawie comiesigcznej faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego na konto:

PKO BP SA I. o/Poznani
58 1020 4027 0000 1302 1411 5358

w terminie do 10-go kazdego miesigca. Za dzien zaptaty uznaje sie date wptywu naleznosci na
konto  Wynajmujgcego. Faktury beda wysytane na podany adres mailowy
4. Nie dorgczenie faktury VAT nie stanowi podstawy do nieuiszczenia naleznogci.
5. Od naleznosci nieuregulowanych w terminie, zwigzanych z czynszem oraz optatami
eksploatacyjnymi Najemca zobowiazany bedzie zapfacic odsetki ustawowe za opdznienie bez
koniecznosci doreczenia Najemcy dodatkowego powiadomienia.

§ 4.

1. Najemca zapoznat si¢ doktadnie z przedmiotem najmu, o ktérym mowa w § 1 umowy i stwier-
dza, ze wynajmowany powierzchnia spetnia wymogi niezbedne do prowadzenia dziatalnosci.

2. Najemca oswiadcza, ze znane mu sa zasady i ograniczenia wynikajace ze specyfiki funkcjono-
wania budynku Szpitala, w tym m. in. zakaz wstepu w godzinach nocnych dla 0séb niebeda-
cych pracownikami Szpitala.

3. Najemca zobowiazany jest uzywa¢ przedmiotu najmu w sposéb odpowiadajacy wtasciwoscig i
przeznaczeniu rzeczy, w celu wykonywania dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 3 umowy.

4. Najemca zobowigzuje sie uzywaé przedmiotu najmu przy przestrzeganiu przepisOw prawa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarnych oraz ochrony
mienia, a takze prowadzi¢ dziatalno$é zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami pra-
wa.



Dziatalnos¢ prowadzona przez Najemce w przedmiocie najmu nie moze zaktécac prawidtowego
funkcjonowania Szpitala oraz spokoju przebywajacych w nim pacjentéw.

§ 5.
Wynajmujacy zobowigzuje sig przekaza¢ przedmiot najmu Najemcy w stanie przydatnym do
umowionego uzytku.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze wprowadzaé¢ ulepszer i zmian do
przedmiotu najmu.
Najemca obowigzany jest utrzymywac przedmiot najmu w stanie niepogorszonym poprzez
wykonywanie wtasnym kosztem i staraniem konserwacji oraz remontéw biezacych przedmiotu
najmu, zapewniajgc stan techniczny i sanitarny niezbedny dla prowadzonej dziatalnosci.
Wszelkie nakfady potaczone z uizywaniem przedmiotu umowy obciazaja Najemce i nie
podlegaja zwrotowi przez Wynajmujacego w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze podnajmowac ani oddawaé do
bezptatnego uzywania przedmiotu najmu osobie trzeciej.
Najemca zapewnia Wynajmujagcemu, w szczegdlnosci w przypadku wystapienia awarii,
swobodny dostgp do przedmiotu najmu, a takie prawo kontroli sposobu wykorzystywania
przez Najemce przedmiotu najmu i jego stanu, w kazdym czasie. Wynajmujacemu przystuguje
w kazdym czasie prawo kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy .

§ 6.
Utrzymanie porzadku i czystosci na wynajmowanej powierzchni i w jej bezposrednim
sgsiedztwie nalezy do obowigzkéw Najemcy.
Koszty napraw w okresie trwania umowy ponosi Najemca.
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia ciezarow zwigzanych ze zwyktym korzystaniem
przedmiotu najmu.

§ 7.
Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym w stosunku do stanu lokalu na dzief rozpoczecia prowadzenia w nim przez
najemce dziatalnosci, z wytaczeniem normalnego zuzycia w czasie eksploatacji pomieszczen.
Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie sporzadzonego przy udziale stuzb technicznych
Wynajmujgcego protokotu zdawczo-odbiorczego.
W przypadku rozwigzania umowy, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i
opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, nie dtuzszym niz 7 dni
od dnia je] rozwigzania. W przypadku niewywigzania sie przez najemce z obowigzku
wskazanego powyzej, Wynajmujacy ma prawo do usuniecia znajdujgcego sie na
wynajmowanej powierzchni mienia, na koszt Najemcy.
W razie niewykonania obowigzku wynikajgcego z ust.3 powyzej i dalszym zajmowaniu przez
najemce przedmiotu najmu, jest on zobowigzany do zaptfaty kary umownej w kwocie
stanowigcej jednokrotnos¢ czynszu brutto, jaki bytby nalezny Wynajmujgcemu zgodnie z
niniejszg umowa, za kazdy miesigc bezumownego korzystania z zajmowanej powierzchni.

§ 8.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Wynajmujacego i 0sob trzecich za wszelkie szkody
powstate w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu ewentualnych szkéd poniesionych przez
Najemce wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci na terenie Szpitala, w tym ewentualnych
robot remontowych, a takie szkdd poniesionych w szczegdlnosci wskutek warunkow



atmosferycznych, uszkodzenia, zniszczenia lub kradziezy urzadzehd i innych przedmiotéw
znajdujacych sie na wynajmowanej powierzchni.

3. Wynajmujgce nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy , powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych .

4. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty substancji przedmiotu najmu, wynikte na
skutek normalnego zuzycia. Zniszczenia powstate w wyniku niewtasciwego uzywania
przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany niezwtocznie naprawi¢ na wiasny koszt, badz
poniesc koszty naprawy dokonanej przez Wynajmujacego.

§ 9.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony - 3 lata od dnia ......ccccceeuennne. r. do dnia ......ceveeendlt

2. W przypadku zmian organizacyjnych po stronie Wynajmujgcego przystuguje mu
uprawnienie do rozwigzania umowy Ww terminie uzasadnionym koniecznoscig ich
wdrozenia.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 1- miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszag umowe bhez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:

a) korzystania z przedmiotu najmu niezgodnie z witasciwosciami przedmiotu najmu i
jego przeznaczeniem,

b) korzystania z przedmiotu najmu przez osobe trzecig bez zgody Wynajmujgcego

c) dokonywania zmian i ulepszen przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego,

d) jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy

ptatnosci,

e) innego razgcego naruszenia niniejszej umowy przez Najemce.

5. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli wskutek stwierdzonych naruszen postanowien umowy lub w przypadku wystgpienia
innych okolicznosci, niezaleznych od Wynajmujgcego, dalsza realizacja mowy narazac¢ bedzie
Wynajmujacego na szkode lub bedzie narusza¢ powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

5. Rozwigzanie umowy nastgpi w formie pisemnej i wymaga uzasadnienia.

§10
Klauzula Informacyjna dot. RODO dla pracownikéw/wspétpracownikéw i kontrahentow
Wielospecjalistycznego Szpitala Miejskiego im. J. Strusia w Poznaniu znajduje sig¢ na stronie
internetowej Szpitala, pod adresem: www.szpital-strusia.poznan.pl w zaktadce dla Pacjenta/RODO

§ 11.
1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zgody obu stron wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.
3. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
4. Ewentualne spory moggce powsta¢ w zwigzku z niniejsza umowa podlegajg rozstrzygnigciu przez
sgd powszechny
wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
5. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach , po jednym dla
Wynajmujacego i dla Najemcy .

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



