UMOWA NAJMU LOKALU

zawarta w dniu........... w Poznaniu pomiedzy:

Wielospecjalistycznym Szpitalem Miejskim im. Jozefa Strusia z Zaktadem Opiekunczo-Leczniczym,
Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej z siedzibg w Poznaniu ul. Szwajcarskiej 3,
61 —285 Poznan, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodéw,
fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego rejestru
Sagdowego przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000002025 , posiadajgcym REGON: 000306331 oraz
NIP: 778-13-50-016, zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

z-ca Dyrektora ds. Ekonomiczno — Administracyjnych — mgr Jana Sawicza

------------------------------------------------

W oparciu o Uchwate Nr XIX/248/VI/2011Rady Miasta Poznania z dnia 18 pazdziernika 2011 r,,
w sprawie okreélenia zasad zbywania, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie
aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktaddéw opieki zdrowotnej oraz na podstawie
Uchwaty nr XVI11/322/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 29 kwietnia 2025 r. wyrazajacej zgode
na zawarcie przez Wielospecjalistyczny Szpital Miejski im. J. Strusia z Zaktadem Opiekuriczo —
Leczniczym Samodzielny publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, umowy najmu na czas okreslony 3 lat
nieruchomosci (o powierzchni 55,90 m2) potozonej w Poznaniu przy ulicy Szwajcarskiej 3 , z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci z zakresu ratownictwa medycznego z podmiotem
wytonionym w trybie przetargowym , zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:

§ 1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej
dziatajacym na podstawie wpisu do Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i
zawodow, fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego
rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Poznari Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000002025, ktéry na podstawie aktu
notarialnego z dnia 12.05.2006 r. posiada prawo do nieodptatnego uzytkowania nieruchomosci
potozonej przy ul. Szwajcarskiej 3 w Poznaniu, wpisane] w ksiedze wieczystej
PO2P/00137925/0.
2. Najemca osSwiadcza, ze prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie
............................................ wg stanu na dziefi .......cccee.
3. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy o powierzchni 55,90 m? potozony na
terenie nieruchomosci okreslonej w ust. 1 z przeznaczeniem na dziatalnos¢ w zakresie
ratownictwa medycznego zgodnie z ofertg przetargowa stanowigcg zaiacznlk nr 1 do niniejszej
umowy. Lokal uzytkowy sktada sie z nastepujacych pomieszczen:



- lokal nr 5 6,20 m?

- lokal nr 7 16,70 m?
- lokal nr 8 19,10 m?
-lokalnr 6 4,00 m?
- szatnia 9,90 m?

4. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w momencie podpisania umowy przez strony
na podstawie sporzadzonego przy udziale stuzb technicznych Wynajmujacego protokotu
\ zdawczo - odbiorczego, ktéry stanowi zatacznik nr 2 do umowy.

3.
4.
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§ 2. .
Podstawe ustalenia  wysokosci stawki czynszu najmu stanowi §9 i §10 Uchwaty
XI1X/248/V1/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 18 paZdziernika 2011 r.
Strony uzgadniajg miesieczng stawke czynszu najmu:............... za 1m’ netto.
Miesieczna kwota z tytutu czynszu WYyniesie ......cceeeeeee zt netto. Do kwoty tej zostanie
doliczony nalezny podatek VAT.
Wazrost stawki czynszu, o ktéorym mowa w ust.2 powyzej ulega¢ bedzie waloryzacji na dzien
1 lutego kazdego roku kalendarzowego na podstawie wskainika wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych publikowanego przez Gtowny Urzad Statystyczny. Waloryzacja ta nie wymaga
zmiany Umowy. Nie uwzglednienie czynszu w nowej wysokosci przez Wynajmujacego w
biezacych fakturach lub nie powiadomienie Najemcy o nowej wysokos$ci czynszu nie oznacza
rezygnacji Wynajmujgcego z waloryzacji. Roznica pomiedzy nowa wysokoscig czynszu a
wczesniejsza (niezwaloryzowang) zostanie wyréwnana przez Najemce w kolejnych miesigcach
trwania umowy w oparciu o faktury VAT wystawiane przez Wynajmujacego. Jezeli wskaznik
GUS nie wzros$nie lub ulegnie obnizeniu, wysokos¢ czynszu pozostaje niezmieniona.

§ 3.

Niezaleznie od wskazanego w §2 ust.2 umowy czynszu Najemca jest zobowigzany ptacié

Wynajmujgcemu opfaty eksploatacyjne wg aktualnie obowigzujgcych stawek, ktore

wynoszg 26,41 zt netto za Im2. taczna miesieczna optata eksploatacyjna wyniesie 1 476,32 zt

netto. Do kwoty tej zostanie doliczony naleiny podatek VAT. Koszty te w przypadku zmian
stawek urzedowych za energie elektryczng, ogrzewanie, wode , Scieki, $mieciu ulegng

podwyzszeniu na podstawie aneksu od nastepnego miesigca po ich wprowadzeniu.

Za sprzatanie w dni robocze pomieszczeri nr 7 i 8 doliczona zostanie naleznosé¢ w wysokosci

356,25 zi netto.

Catkowita miesieczna optata z tytutu niniejszej umowy wyniesie ........... zt netto (+VAT)
Naleznosci wynikajace z § 2 i §3 umowy optacane bedg przez Najemce za okresy
miesieczne z gory na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego na konto:

PKO BP SA I. O/Poznan
58 1020 4027 0000 1302 1411 5358

w terminie do 10-go kazdego miesigca. Za dzienr zaptaty uznaje sie date wptywu naleznosci na
konto Wynajmujacego. Faktury beda wysytane na podany adres mailowy.........cccccoveeeivienicnnees
Nie doreczenie faktury VAT nie stanowi podstawy do nieuiszczenia naleznosci.



6. Od naleznosci nieuregulowanych w terminie, zwigzanych z czynszem, optatami
eksploatacyjnymi oraz wywozem smieci Najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢ odsetki
ustawowe za opdznienie bez koniecznosci doreczenia Najemcy dodatkowego powiadomienia.

§ 4.

Najemca zapoznat sie doktadnie z przedmiotem najmu, o ktérym mowa w § 1 umowy i
stwierdza, ze wynajmowany lokal spetnia wymogi niezbedne do prowadzenia w nim
dziatalnosci.

2. Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiotu najmu przy przestrzeganiu przepiséw prawa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarnych oraz ochrony
mienia, a takze prowadzi¢ dziatalnos¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami
prawa.

3. Najemca zobowigzany jest uzywac przedmiotu najmu w sposéb odpowiadajgcy wiasciwoscia i
przeznaczeniu rzeczy, w celu wykonywania dziatalnosci okresionej w § 1 ust. 3 umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze znane mu sg zasady i ograniczenia wynikajace ze specyfiki funkcjono-
wania budynku Szpitala, w tym m. in. zakaz wstepu w godzinach nocnych dla oséb niebeda-
cych pracownikami Szpitala.

5. Dziatalnosc prowadzona przez Najemce w przedmiocie najmu nie moze zaktécac prawidtowego
funkcjonowania Szpitala oraz spokoju przebywajgcych w nim pacjentow.

6. Najemca ma prawo umiesci¢ szyld i inne oznaczenia go identyfikujgce o obrebie przedmiotu
najmu. Tres¢, forma i lokalizacja szyldu umieszczonego w innym miejscu wymaga kazdorazowej
zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§ 5.

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie przekazac¢ przedmiot najmu Najemcy w stanie przydatnym
do umowionego uzytku.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moie wprowadza¢ ulepszer i zmian do
przedmiotu najmu.

3. Najemca obowigzany jest utrzymac przedmiot najmu w stanie niepogorszonym poprzez
wykonywanie wtasnym kosztem i staraniem konserwacji oraz remontow biezgcych przedmiotu
najmu, zapewniajacych stan techniczny i sanitarny niezbedny do prowadzonej dziatalnosci.
Wszelkie naktady potaczone z uzywaniem przedmiotu umowy obcigzajg Najemce i nie
podlegajg zwrotowi przez Wynajmujgcego w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy.

4. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze podnajmowac ani oddawac
do bezptatnego uzywania przedmiotu najmu osobie trzeciej.

5. Najemca zapewnia wynajmujgcemu , w szczegolnosci w przypadku wystgpienia awarii,
swobodny dostep do przedmiotu najmu, a takze prawo kontroli sposobu wykorzystywania
przedmiotu najmu i jego stanu w kazdym czasie. Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie
prawo kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

6. Korzystanie z zewnetrznego Zrédta pradu umozliwiajacego tadowanie urzgdzen zainstalowanych
w karetkach wymaga wykonania na koszt najemcy odpowiednie] instalacji oraz zainstalowania
podlicznika pradu w celu prawidtowego rozliczania zuzytej energii elektrycznej , za ktorg
zostanie obcigzony najemca. Powyisze prace mozna wykonywa¢ tylko w porozumieniu i pod
nadzorem Gtownego Energetyka Szpitala.
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§ 6.

Utrzymanie porzadku i czystosci w wynajmowanym pomieszczeniu i w jego bezposrednim
sgsiedztwie nalezy do obowigzkéw Najemcy. '
Koszty napraw w okresie trwania umowy ponosi Najemca.
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia ciezardw zwiazanych ze zwyktym korzystaniem
przedmiotu najmu.

§ 7.
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrécic przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym w stosunku do stanu lokalu na dzieri rozpoczecia prowadzenia w nim przez
najemce dziatalnosci z wytgczeniem normalnego zuzycia w czasie eksploatacji pomieszczen.
Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie sporzadzonego przy udziale stuzb technicznych
Wynajmujgcego protokotu zdawczo-odbiorczego.
W przypadku rozwigzania umowy, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i
opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, nie dtuzszym niz 7 dni
od dnia jej rozwigzania. W przypadku nie wywigzania sie przez najemce z obowigzku
wskazanego powyzej , Wynajmujacy ma prawo do usuniecia znajdujgcego sie w
wynajmowanym lokalu mienia, na koszt Najemcy.
W razie niewykonania obowigzku wynikajgcego z ust.3 powyzej i dalszym zajmowaniu przez
najemce przedmiotu najmu, jest on zobowigzany do zaptaty kary umownej w kwocie
stanowigce] jednokrotnos¢ czynszu brutto, jaki bytby nalezny Wynajmujacemu zgodnie z
niniejszg umowa, za kazdy miesigc bezumownego korzystania z zajmowane]j powierzchni.

§ 8.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Wynajmujacego i oséb trzecich za wszelkie szkody
powstajace w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu ewentualnych szkéd poniesionych przez
Najemce wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci na terenie Szpitala, w tym ewentualnych
robdét remontowych, a takie szkéd poniesionych w szczegélnosci wskutek warunkow
atmosferycznych, uszkodzenia, zniszczenia lub kradziezy urzadzer i innych przedmiotow
znajdujacych sie na wynajmowanej powierzchni.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy , powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych .
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty substancji przedmiotu najmu, wynikte na skutek
normalnego zuzycia. Zniszczenia powstate w wyniku niewtasciwego uzywania przedmiotu
najmu, Najemca jest zobowigzany niezwtocznie naprawi¢ na wtasny koszt, bgdZz poniesc
koszty naprawy dokonanej przez Wynajmujgcego.

§ 9.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony - 3 lata od dnia.......cceevrennees 1o dnidis r.
W przypadku zmian organizacyjnych po stronie Wynajmujacego przystuguje mu
uprawnienie do rozwigzania umowy w terminie uzasadnionym koniecznoscig ich wdrozenia.
Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem 1- miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:

a) korzystania z przedmiotu najmu niezgodnie z wtasciwosciami, przedmiotu najmu i



jego przeznaczeniem,

b) korzystania z przedmiotu najmu przez osobe trzecig bez zgody Wynajmujacego

c) dokonywania zmian i ulepszen przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujgcego,

d) jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptata cz'ynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci,

e) innego razgcego naruszenia niniejszej umowy przez Najemce.

5. Umowa moze zostac rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli wskutek stwierdzonych naruszen postanowien umowy lub w przypadku wystgpienia
innych okolicznosci, niezaleznych od Wynajmujacego, dalsza realizacja mowy narazac bedzie
Wynajmujgcego na szkode lub bedzie narusza¢ powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

6. Rozwigzanie umowy nastgpi w formie pisemnej i wymaga uzasadnienia.

§10
Klauzula Informacyjna dot. RODO dla pracownikow/wspotpracownikéw i kontrahentéw
Wielospecjalistycznego Szpitala Miejskiego im. J. Strusia w Poznaniu znajduje sie na stronie
internetowe]j Szpitala, pod adresem: www.szpital-strusia.poznan.pl w zaktadce dla Pacjenta/RODO

§ 11.

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zgody obu stron wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

3. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

4. Ewentualne spory mogace powsta¢ w zwigzku z niniejszag umowg podlegajg rozstrzygnieciu przez
sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

5. Umowa zostata sporzgdzona w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach , jedne dla
Wynajmujgcego oraz jeden dla Najemcy .

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



