zal. nr 2 znak sprawy DLA/233/6/24

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ... r. w Poznaniu pomiedzy:

Wielospecjalistycznym Szpitalem Miejskim im. Jozefa Strusia z Zakladem Opiekuficzo-Leczniczym , Samodzielnym
Publicznym Zakladem opieki Zdrowotnej z siedziba w Poznaniu przy ul. Szwajcarskiej 3, 61 ~285 Pozna, wpisanym
do Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz Samodzielnych Publicznych
Zakladow opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000002025 | posiadajacym
REGON: 000306331, oraz NIP: 778-13-50-016, zwanym dalej ,, Wydzierzawiajacym”. reprezentowanym przez

Dyrektora - lek. med. Bartlomieja Gruszke

zwanym dalej ,, Dzierzawcg”

zwanymi dalej facznie Stronami a z osobna Strona .

W oparciu o Uchwale Nr XIX/248/V1/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 18 paZdziernika 2011 r., w sprawie
okreslenia zasad zbywania, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwalych
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej oraz na podstawie zgody wyrazonej w Uchwale Rady Miasta
Poznania Nr VII/89/1X/2024 i w wyniku rozstrzygnigcia przetargu Wynajmujacego, prowadzonego pod nazwa
.Przetarg ofertowy na wynajem powierzchni uzytkowej Szpitala z przeznaczeniem na prowadzenie ptatnego parkingu
ogolnodostepnego w Poznaniu przy ul. Szwajcarskiej 3 wraz z postawieniem punktéw ladowania pojazdéow™ strony
postanowily zawrze¢ umowe o nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT DZIERZAWY

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej dziatajagcym
na podstawie wpisu do wpisanym do Rejestru Stowarzyszefi, innych organizacji spotecznych i zawodowych,
fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego przez
Sad Rejonowy Poznann Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000002025 , ktéry na podstawie aktu notarialnego z dnia 12.05.2006r. posiada
prawo do nieodplatnego uzytkowania nieruchomosci polozonej przy ul. Szwajcarskiej 3 w Poznaniu.
Dzierzawca oswiadcza, ze prowadzi dzialalnosé gospodarcza na podstawie wpisu do KRS pod numerem
Przedmiotem umowy jest dzierzawa niezabudowanej czesci nieruchomoéci gruntowej o lacznej powierzchni
10 343,00 m? | na ktora skladaja si¢ cze$¢ dzialki 7/19 oraz czesci dzialek 1/1, 6/35, 16/10 oraz 8/17, dla
ktérych prowadzone sa odpowiednio ksiegi wieczyste PO2P/00284400/9 oraz PO2P/289541/4 .

Dzierzawca o$wiadcza , ze znany jest mu stan techniczny nieruchomosci opisanej w ust.3 oraz istniejacej na
nim infrastruktury.

Wydzierzawiajacy na podstawie niniejszej umowy oddaje Dzierzawcy opisang w ust. 3 niniejszego paragrafu
nieruchomos¢ w celu prowadzenia naziemnego, ogdlnodostgpnego, platnego parkingu z wykorzystaniem
systemu parkingowego, stanowiacego jego wlasnos¢ , ktérego minimalne wymagania zostaly opisane w
zalgcezniku nr 3 do ogloszenia o przetargu na wynajem powierzchni

Nieruchomos¢ zostanie przekazana Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego
przez przedstawicieli obu stron .

Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na stosowanie skalkulowanej przez niego stawki oplaty parkingowej w
wysokosci nie wyzszej niz ............. zt brutto za godzing postoju , z zastrzezeniem , Ze wysoko$é
poszczegolnych optat , w tym rowniez stawek abonamentow oraz biletow czasowych bedzie konsultowana z
Wydzierzawiajacym na kazdy kolejny rok kalendarzowy i wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.



8.

Ryzyko oplacalnosci inwestycji podejmowane w zwiazku z ustalona wysokoscia optaty parkingowej ponosi w
calosci Dzierzawca , przy czym wymaga sig aby pierwsze 20 minut postoju byto bezptatne .

§2
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 60 miesigcy, (przy czym stosunek dzierzawy i obowiazek placenia czynszu
powstaje w dniu podpisania umowy i przekazania parkingu).

11.

12.

§3
CZYNSZ DZIERZAWNY [ PLATNOSC

Z tytutu obowigzywania niniejszej umowy Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz
dzierzawy zgodnie z oferta Dzierzawcy .

Czynsz dzierzawny sklada sie z nastepujacych czesci:

2.1 Kwoty stalej ustalonej na podstawie ztozonej przez Dzierzawce oferty,

........... zt netto za Im* wynajmowanej powierzchni.

2.2 Kwoty bedacej odpowiednikiem ........... % przychodow netto Dzierzawcy z tytulu pobieranej oplaty
wskazanej w §1 ust. 7 umowy w miesigcu poprzedzajacym platnosé.

Do kwoty tej zostanie doliczony nalezny podatek VAT,

Do czynszu doliczona zostanie optata za wykorzystane media ( m. in. prad - podlicznik, oplaty za korzystanie
z ustug teleinformatycznych, jesli optaty te wystgpuja), oplata zryczaftowana za najem powierzchni Szpitala
pod automatyczna kase oraz serwerownie w wysokosci 200,00 zt netto a takze 15 % od przychodu z ustug
tadowania pojazdow.

Kwota, o ktorej mowa w §3 ust 2 pkt 2.1 niniejszej umowy podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji na
podstawie sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni. Nowa wysokos¢ stawki czynszu obowiazuje od
pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktérym ww. wskaznik zostal opublikowany:.
Wynikajgca stad zmiana stawki czynszu nastepowaé bedzie bez koniecznosci sporzadzania aneksu do
niniejszej umowy i uprzedniego powiadomienia Dzierzawcy.

Platnos¢ czesci czynszu dzierzawnego , o ktorym mowa w §3 ust 2 pkt 2.1 oraz oplaty zryczaltowanej w
wysokosci 200,00 zt netto odbywac sie bedzie na podstawie faktury wystawianej i wysylanej do dnia 5
kazdego miesiaca na adres mailowy podany przez Dzierzawce z terminem platnosci do 10 kazdego miesiaca.
Platnos¢ za czgs¢ czynszu , o ktérym mowa w §3 ust 2 pkt 2.2 oraz kwoty wynikajacej z rozliczenia ladowarek
pojazdow elektrycznych a takze koszty zuzycia wykorzystanych mediow platne beda w terminie 14 dni od
dnia wystawienia faktury VAT, w miesiecznym cyklu rozliczeniowym

Dzierzawca w ciggu 7 dni od dnia zakonfczenia miesigca obrotowego, poinformuje Wydzierzawiajacego o
kwocie stanowigcej podstawg obliczenia stawki czynszu o ktérym mowa w §3 ust 2 pkt 2.2 oraz kwoty
wynikajacej z rozliczenia ladowarek pojazdéw elektrycznych przedstawiajac jednoczesnie dokumentacje, z
ktérej wynika deklarowana wartoé¢. Dzierzawca przesle dokumenty na adres mailowy: ksiegowosc@szpital-

strusia.poznan.pl
Dniem zaplaty jest data uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego

. Wszelkie wplaty z tytulu niniejszej umowy beda dokonywane przez Dzierzawce na rachunek bankowy

Wydzierzawiajacego o numerze : 58 1020 4027 0000 1302 1411 5358

W przypadku opéznien w platnosci Wydzierzawiajacemu przystuguja od Dzierzawcy odsetki ustawowe za
opo6Znienie

Dzierzawca wyraza zgode na dorgezanie faktur w formie elektronicznej, na adres mailowy

§4
OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wyda¢ przedmiot i zapewni¢ Dzierzawcy posiadanie przedmiotu
dzierzawy przez caly czas trwania umowy.

2. Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy mozliwos¢ korzystania z energii elektrycznej w zakresie jaki
bedzie niezbgdny do prowadzenia jego dzialalnosci . Wszelkie koszty zwigzane z udostgpnienia tych
medidw oraz z ich korzystania bgda ponoszone przez Dzierzawce na podstawie odczytu z zainstalowanych
pod licznikow .

3. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za odpady powstale w toku dzierzawy, w szczegdlnosci
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za utylizacje i segregacje odpadow wytworzonych przez Dzierzawce lub
klientow parkingu.
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§5
OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca jest zobowigzany na wiasny koszt przygotowa¢ pelna infrastrukture techniczna niezbedna do
prowadzenia parkingu , uruchomi¢ parking i postawi¢ tadowarki w terminie do 14 tygodni od daty przejecia
terenu . Projekt rozwiazania technicznego systemu parkingowego Dzierzawca przedstawi do akceptacji

Wydzierzawiajacemu niezwlocznie po zawarciu niniejszej] umowy. Minimalne wymagania systemu

parkingowego zostaly opisane w zalgezniku nr 3 do ogloszenia o przetargu na wynajem powierzchni na

prowadzenie parkingu

Do czasu uruchomienia parkingu, Dzierzawca musi zapewni¢ tymczasowe rozwiazanie na terenie parkingu

umozliwiajgce funkcjonowanie parkingu jako platnego oraz uzyskiwanie przychodu przez Szpital

Dzierzawca jest zobowigzany

1) douzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem

2)  zapewnienia sprawnej obstugi i ciaglej dziatalnosci parkingu

3) do przestrzegania w toku zagospodarowywania i uzywania nieruchomosci wilasciwych

przepiséw prawa publicznego a szczegolnosci z zakresu prawa budowlanego , przepisow
sanitarnych , przepisow dotyczacych bezpieczenstwa przeciwpozarowego i ochrony
Srodowiska.

4) ponoszenia wszelkich cigzaréw publicznych zwigzanych z posiadaniem Parkingu, jak réwniez koszty
ubezpieczenia oraz wszelkie inne $wiadczenia cywilnoprawne zwiazane z uzywaniem nieruchomosci z
wylaczeniem podatku od nieruchomogci

5) wprowadzenia regulaminu parkingu umieszczonego w widocznym miejscu .

6) ponosic¢ peing odpowiedzialnos¢ za szkody powstale na dzierzawionym terenie wyrzadzone

przez Dzierzawce , jego pelnomocnikéw badz inne osoby , ktérymi sie postuguje przy
realizacji umowy,

7) utrzymywa¢ cata dzierzawiong powierzchnig nieruchomosci w porzadku i czystosci

m.in. oczyszczanie ze $niegu . lodu , blota , i innych zanieczyszczen , dbanie o tereny zielone
w obrebie wynajmowanej powierzchni .

8) dokonywania niezbednych napraw i innych nakiadow zwiazanych ze zwyklym korzystaniem

z parkingu

9) kazdorazowo, na zadanie Zamawiajacego, udostgpni¢ Zamawiajacemu wszelkie dokumenty

umozliwiajace weryfikacje poprawnosci wyliczenia kwoty wskazanej w §3 ust. 2 pkt 2.2
w terminie 7 dni od zgloszenia zadania m.in. raporty sprzedazy oraz inne dokumenty
wyszczegolniajace comiesigczny przychod z oplat parkingowych oraz e - fadowarek

10) po zakonczeniu umowy dzierzawiony teren zwroci¢ w stanie nie pogorszonym do stanu

pierwotnego.

11) petnienia roli operatora systemu e-ladowarek i ma obowiazek zaprojektowaé i zrealizowac z

zgodnie z obowiazujacymi przepisami stacje tadowania pojazdéw

12) ponoszenia kosztow wykorzystanej energii do tadowania pojazdow

13) przeprowadzi¢ wszelkie prace i czynnoscei formalno-prawne niezbedne do realizacji

przedmiotu zaméwienia w zakresie uruchomienia ustugi tadowania pojazdow wg ustawy o
elektromobilnosci.

14) do wykonania przepustow

Za wszelkie szkody w szczegolnosci za szkody z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej oraz od nieszczesliwych
wypadkow , ktore powstana na terenie dzierzawionym w okresie obowigzywania umowy , odpowiedzialnoé¢
ponosi Dzierzawca .

Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za swoich pracownikéw badz inne osoby za pomoca ktorych
wykonuje umowe w zakresie spowodowanych szkéd w mieniu i szkéd

osobowych wyrzadzonych Wydzierzawiajacemu oraz uzytkownikom parkingu.

Dzierzawca uprawniony jest do wykonywania w przedmiocie dzierzawy , na wlasny koszt i ryzyko prac
adaptacyjnych po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci.
Naktady o ktorych mowa wyzej staja si¢ wlasnoscia Wydzierzawiajacego , a Dzierzawca nie bedzie dochodzit
zwrotu wartoéci poniesionych naktadow w trakcie trwania dzierzawy , jak i po rozwiazaniu lub wygaénieciu
stosunku dzierzawy i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytulu .Dzierzawca zobowigzany jest do
wykonywania prac budowlanych zgodnie z obowiazujacym prawem budowlanym , pod nadzorem osoby
posiadajgcej stosowne uprawnienia , po uzyskaniu wymaganych przepisami prawa zgod i pozwolen
Dzierzawca nie moze bez pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajacego podnajmowaé lub
poddzierzawia¢ Parkingu, jak i oddawa¢ do do bezplatnego uzywania osobom trzecim. Podmiotowe
zastrzezenie nie dotyczy uprawnien Dzierzawcy zwiazanych z prowadzeniem zwyczajnej dziatalnosci
polegajacej na obstudze parkingu

Dzierzawca ma obowiazek zaoferowa¢ preferencyjny abonament dla pracownikéw Szpitala

nie wy#szy niz 140,00 zt brutto (min 100 szt abonamentow )



§.6
ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI

1. Wszelkie prace prowadzone na dzierzawionej nieruchomosci, ulepszenia, zmiany wymagaja uprzedniej, pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci

2. Uzyskanie wszelkich zgloszen lub zezwolen i dokonanie stosownych uzgodnien dotyczacych zagospodarowania
nieruchomoécia i prowadzonej na niej dziatalnosci gospodarczej obcigza Dzierzawce.

3. Dzierzawca zrzeka sie roszczen o zwrot wszelkich nakladéw poniesionych na
dzierzawionej nieruchomosci .

4. Po zakonczeniu obowiazywania umowy Dzierzawca zobow igzany jest do usuniecia ulepszen i zmian
wprowadzonych na Parkingu, chyba 7e strony postanowia inaczej. Dzierzawca demontuje te elementy parkingu,
ktore wprowadzil w ramach realizacji umowy , znajdujace sie na powierzchni parkingu, natomiast czesci
systemu parkingowego znajdujace si¢ pod powierzchnia parkingu pozostaja na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego,

§7

KARY UMOWNE
1. Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kary umowne w przypadku:

1) nie przedlozenia dokumentow wskazanych w § 5 ust. 2 pkt. 9 Umowy w wysokosci 200,00 zl. za kazdy
dzien opdznienia,

2) w przypadku stwierdzenia nienalezytej dbatosci o teren parkingu , jednorazowo w wysokosci 1 000,00 zi

6) nie uruchomienia parkingu wraz z stacja tadowania pojazdow w wymaganym terminie 14
tygodni z przyczyn lezacych po jego stronie w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien opdznienia,

7) za nieusunigcie awarii/usterki w ciagu 24h w wysokosci 500,00 z1 dziennie za kazdy dzien niesprawnosci
urzadzenia

§8
ROZWIAZANIE UMOWY

1. W przypadku zmian organizacyjnych po stronie Wydzierzawiajacego przysluguje mu uprawnienie do
rozwigzania umowy w terminie uzasadnionym koniecznoscia ich wdrozenia.
2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe z waznych przyczyn z zachowaniem 3- miesigcznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w  szczegolnosci gdy przedmiot umowy
bedzie niezbedny dla dziatalnosci Wydzierzawiajacego. Wypowiedzenie umowy przez Wydzierzawiajacego w
wskazanej sytuacji nie powoduje powstania jakichkolwiek roszczen po stronie Dzierzawcy.
3. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:
1) korzystania z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z wladciwosciami przedmiotu dzierzawy i jego
przeznaczeniem,

2)  korzystania z przedmiotu dzierzawy przez osobe trzecia bez zgody Wydzierzawiajacego,

3) dokonywania zmian i ulepszen przedmiotu najmu bez zgody Wydzierzawiajacego ,

4) jezeli Dzierzawca dopuszcza sig zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci,

5) nie przedlozenia przez Dzierzawce dokumentéw wskazanych w §5 ust. 2 pkt. 9 Umowy lub wykrycia w

nich niezgodnosci z kwota wskazana w §3 ust. 2 pkt 2.2,

6) innego razacego naruszenia niniejszej umowy przez Dzierzawce .
4. W kazdym przypadku umowa moze by¢ rozwiazana za porozumieniem Stron, okreslajgc termin jej rozwigzania oraz
zasady rozliczen finansowych zwiazanych z wezesniejszym zakonczeniem trwania umowy.
5. W kazdym przypadku opéznienia w zwrocie parkingu, Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaty
Wydzierzawiajacemu odszkodowania w wysoko$ci rownowartosci Czynszu w podwojnej wysokosci za czas
zajmowania przedmiotu umowy bez tytulu prawnego, az do chwili jego opréznienia, opuszczenia i wydania
Wynajmujacemu.
6. Rozwiazanie umowy nastapi w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci i wymaga uzasadnienia.



§9

Klauzula  Informacyjna dot. RODO dla  pracownikéw/ wspolpracownikow i kontrahentow
Wielospecjalistycznego Szpitala Miejskiego im. J. Strusia w Poznaniu znajduje si¢ na stronie internetowej
Szpitala , pod adresem: www.szpital-strusia.poznan.pl w zakladce dla Pacjenta/RODO

§10
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wykonawca ponosi peina odpowiedzialnosé za nalezyte wykonanie Umowy.

Wszelkie ewentualne optaty i koszty zwiazane z zawarciem umowy ponosi Dzierzawca

3. Integralng cze$¢ niniejszej umowy w zakresie praw i obowiazkéw Stron stanowi dokumentacja

przetargowa , w szczegolnosci tres¢ ogloszenia o przetargu ofertowym na wynajem powierzchni uzytkowej

Szpitala, wymagania dotyczace systemu parkingowego oraz oferta wylonionego Dzierzawey

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Drzierzawca nie moze przenies praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy na podmiot trzeci bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pisémie.

6. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowania przepisy Kodeksu cywilnego

7. Ewentualne spory mogace powsta¢ na tle realizacji umowy , Strony zobowiazuja sie rozwiazywac polubownie, w
drodze negocjacji. W przypadku braku porozumienia, sadem wlasciwym dla rozpoznania sporu bedzie sad
wlasciwy wedlug siedziby Wydzierzawiajacego.

8. Umowe sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy, dwa dla

Wydzierzawiajacego.
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