Przetarg najem nr sprawy DLA/233/6/2024

OGLOSZENIE
O PRZETARGU OFERTOWYM NA WYNAJEM POWIERZCHNI UZYTKOWEJ SZPITALA
Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE PLATNEGO PARKINGU OGOLNODOSTEPNEGO W
POZNANIU PRZY UL. SZWAJCARSKIEJ 3 WRAZ Z POSTAWIENIEM PUNKTOW LADOWANIA
POJAZDOW

1. INFORMACJE OGOLNE

L.1 Wielospecjalistyczny Szpital Miejski im. Jozefa Strusia z Zaktadem Opiekunczo-Leczniczym , Samodzielny
Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej z siedziba w Poznaniu przy ul. Szwajcarskiej 3. w Poznaniu ( dalej
zwany ,, Wydzierzawiajacym™ lub ,,Szpitalem™ oglasza przetarg na wynajem czgéci nieruchomosci szpitala
(parking) mieszczacej si¢ przy Szpitalu przy ul. Szwajcarskiej 3 w Poznaniu o powierzchni 10 343,00 m?,
na okres 5 lat od dnia zawarcia umowy z przeznaczeniem na prowadzenie platnego parkingu
ogolnodostepnego wraz z postawieniem punktow ladowania pojazdow.

1.2 Przetarg ogloszony zostal na podstawie Uchwaly nr XI1X/248/V1/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 18
pazdziernika 201 Ir. w sprawie okreslenia zasad zbywania, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz
uzyczanie aktywow trwalych samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej, dla ktérych
funkcje organu zalozycielskiego sprawuje Miasto Poznan, oraz Uchwaly Miasta Poznania
Nr VII/89/1X/2024, wyrazajgcej zgode na ogloszenie przetargu na najem powierzchni w celu prowadzenia
parkingu ogdlnodostepnego .

1.3 Whnioski o uzgodnienie terminu wizji nieruchomosci lub pytania dotyczace przedmiotu postepowania
mozna kierowac na adres e-mail: dorota.majchrzak/@szpital-strusia.poznan.pl nie pézniej niz 6 dni przed
terminem skladania ofert. Wyjasnienia zostang zamieszczone niezwlocznie wraz z treécia pytan na stronie
internetowej Szpitala w zakfadce ogloszenia.

1.4 Wydzierzawiajacy moze dokona¢ zmiany niniejszego ogloszenia lub zalgcznikéw do Ogloszenia, az do
uplywu terminu skladania ofert.

1.5 Oferentow obowiazuja wszelkie modyfikacje tresci dokumentacji przetargowej poczynione przez
Wydzierzawiajacego do wyznaczenia terminu skladania ofert.

1.6 Szczegétowe warunki dzierzawy obejmuja postanowienia wyrazone w ogloszeniu jak i umowie oraz
zatacznikach do ogloszenia .

1.7 Przetarg ogloszony zostal zgodnie z Regulaminem Przeprowadzania Procedury Przetargowej Na Najem,
Dzierzawg Pomieszczen i Powierzchni w Wielospecjalistycznym Szpitalu Miejskim im. J. Strusia z dnia
01.04.2012r

2. Opis przedmiotu przetargu:

2.1 Przedmiot dzierzawy stanowi nieruchomos¢ gruntowa obejmujaca czesci dziatki 7/19, dla ktorej prowadzona
Jjest ksigga wieczysta nr PO2P/00284400/9 oraz czesci dzialek 1/1, 6/35, 16/10 oraz 8/17, dla ktérych
prowadzona jest ksigga wieczysta PO2P/289541/4 o powierzchni 10 343,00 m? oznaczona na mapach
stanowiacych zalacznik nr 1 do niniejszego ogloszenia. llos¢ miejsc parkingowych okoto 300 .

2.2 Przeznaczenie nieruchomosci stanowiacej przedmiot dzierzawy to wytacznie catodobowy, ogdlnodostepny,
bezobstugowy, platny parking wraz z punktami fadowania pojazdow.

2.3. Wybrany oferent bedzie dzierzawil nieruchomo$¢ dysponujac wlasnymi pracownikami oraz nowymi
urzadzeniami w ilosci niezbednej do prawidiowego wykonania dzierzawy oraz umozliwiajacy realizowanie
dzierzawy w sposob ciagly przez caly okres obowiazywania umowy . Wymagania dotyczace systemu
parkingowego okreslone zostaly w zataczniku nr 3.

2.4 Sprzet niezbedny do wykonania dzierzawy zainstalowany przez Oferenta bgdzie mozliwy do demontazu po
zakoficzeniu umowy.
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2.5 Dzierzawca zobowiazany bedzie do:

2.5.1 Zainstalowania szlabanéw oraz terminali wjazdowych i wyjazdowych na parkingu przed Szpitalem oraz
przed SOR wraz z infrastrukturg zasilajaca oraz kamer przy szlabanach odczytujacych numery rejestracyjne
pojazdéw w celu uruchomienia szlabanéw przy wjazdach i wyjazdach z parkingu.

2.5.2  Instalacji minimum trzech automatéw w celu pobierania oplat parkingowych (jeden na terenie parkingu
przed Szpitalem, jeden na parkingu przy SOR oraz jeden w holu budynku Szpitala, w migjscu wyznaczonym
przez Wydzierzawiajacego).

2.5.3 Wprowadzenia rozwigzaf technicznych umozliwiajacych pobor oplat z mozliwoscia platnosci
gotowkowych i bezgotdéwkowych w tym za pomoca kart platniczych, rowniez kart platniczych zblizeniowych ,
aplikacji mobilnych powszechnie stosowanych na rynku oraz mozliwo$¢ wystawiania faktur za ustuge
parkingowa.

2.5.4 Wprowadzenia rozwiazai technicznych umozliwiajacych pobieranie oplat w formie postoju godzinowego,
w tym pierwsze 20 minut bezplatnie raz na dobe, dobowego, tygodniowego, oraz w formie abonamentow
miesigcznych (nieodptatne dostarczenie kart dla pracownikéw korzystajacych z abonamentow, Jjezeli system
parkingowy ich wymaga) oraz wjazdéw bezplatnych (m.in. autobusy miejskie, karetki, transport sanitarny oraz
pojazdy wskazane przez Wydzierzawiajacego — na podstawie odczytu tablic rejestracyjnych ).

2.5.6 Udzielania informacji i pomocy klientom korzystajacym z parkingu w zakresie niezbednym do szybkiego
rozwiazania probleméw w przypadku zakiocen w plynnym ruchu pojazdow. jak rowniez przyjmowania
reklamacji. Komunikacja glosowa z urzadzen parkingowych (wjazd/wyjazd) umozliwiajacych kontakt z
pracownikiem w celu uzyskania pomocy przez 24h.

2.5.7 Serwisowania zainstalowanego systemu parkingowego a na wypadek wystapienia awarii powinno by¢
przygotowane rozwiazanie zastgpcze mozliwe do natychmiastowego wprowadzenia gwarantujace uzyskanie
przychodéw. Dojazd zespolu serwisowego i usuniecie usterki w terminie nie diuzszy niz 24 godziny. Podglad
on-line statusu systemu parkingowego (weryfikacja stanu ilosci biletow w urzadzeniach parkingowych, bledow,
awarii.

2.5.8 Utrzymania fadu i porzadku na parkingu, dbania o tereny zielone znajdujace sie na terenie parkingéw a w
okresie zimowym ods$niezania miejsc parkingowych i drég wewnetrznych parking6w .

2.5.9 Opracowania projektu organizacji ruchu na parkingu i drogach wewnetrznych parkingowych wraz z jego
oznakowaniem . Zaméwienie i zamontowanie odpowiedniego oznakowania parkingu. Projekt musi zostaé
zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego.

2.5.10 Wykonania niezbednej instalacji. Sprawy techniczne zwiazane z wykonaniem potrzebnej instalacji
elektrycznej , sygnalizacyjnej, sieciowej zwiazanej z funkcjonowaniem parkingu Dzierzawca wykona wiasnym
kosztem i staraniem w uzgodnieniu z Dziatem Technicznym Szpitala. Zuzycie energii elektrycznej na potrzeby
parkingu i fadowarek zostanie ustalone na podstawie pod licznika energii elektrycznej zainstalowanego na koszt
Dzierzawcy w uzgodnieniu z Dziatem Technicznym Szpitala.

2.5.11 Wywieszenia w widocznych miejscach cennika ustug i regulaminu parkingu uzgodnionego z
Wydzierzawiajacym przed uruchomieniem parkingu.

Cennik zostanie ustalony po podpisaniu umowy, jednakze Wydzierzawiajacy zastrzega, ze wysokosé opfat nie
moze by¢ wyzsza niz :

a) optata jednorazowa:

- godzina 6,00 zt ( pierwsze 20 minut bezplatnie),

- doba 30,00 zt

- 7 dni 100,00 zt

- 14 dni 150,00 zi

b) optata abonamentowa miesieczna:

- pracownicy Szpitala 140,00 zi

2.5.12 Postawienia i obstugi punktow tadowania pojazdow elektrycznych na parkingu przy endoskopii.
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3. Kryterium wyboru oferty

3.1. Oferta bedzie oceniana w odniesieniu do najkorzystniejszych warunkéw przedstawionych przez oferentow
w zakresie :
- Cena za Im® dzierzawionej powierzchni netto oraz procent od przychodu netto z ustug parkingowych nalezny
Szpitalowi:

Kryterium pkt Liczba punktéw Sposob oceny wg wzoru

Pl- 85 pkt
miesieczna
stawka Stawka ocenianej oferty

czynszu Pl =- x 85 pkt
d21<3rzawy za Najwyzsza stawka wsrad ofert oferty

Im- netto (nie
mniej niz 6,00
zl/1m?

P2- wysokos¢ | 15 pkt

procentu  od 15% - 0 pkt,
przychodu =z 16% - 10 pkt

ustug 17% i wiecej — 15 pkt
parkingowych

(minimum

15% )

Calkowita liczba punktéw jaka otrzyma dana oferta bedzie obliczona wg wzoru:

S=P1+P2
Gdzie :
S — catkowita liczba punktow
P1 - punkty uzyskane z kryterium ,,cena za Im?* ,,
P2 — punkty uzyskane z kryterium ,,wysokos¢ procentu”

Wydzierzawiajacy wyliczy wartos¢ punktowa z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku.

Wybrana zostanie oferta z najwicksza iloscia punktow.

Jezeli zostana ztozone oferty o tej samej liczbie punktow, Wydzierzawiajacy wezwie oferentow, ktorzy ztozyli te
oferty, do zlozenia w terminie 3 dni ofert dodatkowych, przy czym nie moga oni zaoferowac cen nizszych niz
zaoferowane w zlozonych ofertach.

Do czynszu doliczona zostanie oplata za wykorzystane media, optata zryczaltowana za postawienie
automatycznej kasy oraz serwerowni w budynku Szpitala oraz 15% przychodu z ustug fadowania pojazdéw.
Do kwot tych zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

Stawka bazowa czynszu za | m* powierzchni podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji na dzien | lutego kazdego
roku kalendarzowego wg wskaznika wzrostu cen towardow i ustug konsumpeyjnych, opublikowanego przez
Prezesa GUS w Dzienniku urzedowym GUS.

3.2. Opis sposobu obliczania oferty

3.2.1 Przy obliczaniu ceny oferty nalezy uwzgledni¢c wszelkie elementy oraz posiadane informacje o
przedmiocie przetargu, okreslone w niniejszym ogloszeniu oraz zalacznikach

3.2.2 W celu prawidlowego skalkulowania oferty Wydzierzawiajacy zaleca dokonanie wizji lokalnej terenu
szpitala, na ktorym maja by¢ wykonane roboty montazowe . Istnieje réowniez mozliwos¢ wykonania przez
Wydzierzawiajacego pomiardéw terenow pod parking.

3.2.3 Termin wizji lokalnej ustalony bedzie indywidualnie

3.2.4 Udzial w wizji lokalnej nie jest obowiazkowy , jednak niedoszacowanie , pominigcie i brak rozpoznania
przedmiotu dzierzawy nie moze by¢ podstawa do zadania podwyzZszenia wynagrodzenia , zmiany terminu
realizacji badz innych roszczen wobec Wydzierzawiajacego.

3.2.5 W zlozonej ofercie nalezy uwzgledni¢ wszelkie koszty bezposrednie i posrednie oraz zysk dzierzawcy .

%
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5. Termin uruchomienia parkingu

Termin uruchomienia parkingu — czas podany w pehnych tygodniach pomigedzy przekazaniem terenu na
podstawie ,,protokotu przekazania” do momentu uruchomienia parkingu moze wynosié maksymalnie 14 tygodni.
Do czasu uruchomienia parkingu, Dzierzawca musi zapewni¢ tymczasowe rozwiazanie umozliwiajace
funkcjonowanie parkingu jako platnego oraz uzyskiwanie przychodu przez Szpital.

6. Opis warunkow udzialu w przetargu:
6.1. Warunkiem udzialu w przetargu jest :
6.1.1. Posiadanie przez oferenta ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalnosci i zwiazanej z przedmiotem dzierzawy w wysokosci nie mniejszej niz 500 000,00 PLN( lub
rownowartos¢ tek kwoty w przypadku walut innych, niz ztoty polski obliczona przy uwzglednieniu $redniego
kursu waluty obcej podanej przez Narodowy Bank Polski dla dnia wystawienia polisy lub innego dokumentu
potwierdzajacego zawarcie umowy ubezpieczeniowej ).
6.1.2. Ponadto o udziat w postgpowaniu ubiegac si¢ moga oferenci, ktorzy:

- W ciggu ostatich trzech lat zrealizowali lub realizuja co najmniej dwie ushugi polegajace na urzadzaniu,
wyposazeniu oraz obstudze parkingéw na minimum 300 miejsc parkingowych wyposazonych w automatyczny
system parkingowy.

7. O$wiadczenia i dokumenty jakie nalezy zlozy¢ w celu potwierdzenia spelnienie warunkéw udzialu w
przetargu :

7.1 Aktualny odpis z wladciwego rejestru lub aktualne zaswiadezenie o wpisie do dzialalnosci gospodarczej, jesli
odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia ewidencji dziatalnosci gospodarczej wystawiony
nie wezesniej niz 6 miesiagce prze uptywem terminu skladania ofert.

7.2 Aktualne za$wiadczenie wlasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wlasciwego oddzialu Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych potwierdzajace odpowiednio: niezaleganie z oplacaniem podatkéw, oplat oraz skladek
na ubezpieczanie zdrowotne i spoleczne.

7.3 O$wiadczenie o posiadaniu niezbednej wiedzy i do$wiadczenia oraz dysponowaniu potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu przetargu. Wykaz ustug opisanych w pkt. 6.1.2. z
podaniem miejsca i okresu wykonywania ustugi- referencje podmiotéw na rzecz ktorych wykonywano lub
wykonuje si¢ ustugi.

7.4 Oswiadczenie o znajdowaniu si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie przedmiotu
przetargu

7.5 Dokument potwierdzajacy , ze oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia na sume gwarancyjna okreslona przez
wydzierzawiajacego .

7.6 Pelnomocnictwo do reprezentowania Oferenta (jezeli dotyczy)

8. Okres obowiazywania umowy :
Umowa obowiazywa¢ bedzie przez okres 5 lat od daty jej podpisania. ( stosunek dzierzawy i obowigzek
placenia czynszu powstaje w dniu podpisania umowy i przekazania terenu)

9.0pis sposobu przygotowania i zlozenia oferty
9.1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim , czytelne ,trwala technika
9.2. Kazdy oferent ma prawo zlozy¢ tylko jedna oferte . Nie dopuszcza si¢ skfadania oferty czesciowych
i wariantowych.
9.3. Oferta i jej zalaczniki musza by¢ podpisane przez osobg upowazniona do reprezentowania Oferenta .
9.4. Wraz z oferta nalezy ztozy¢ dokumenty potwierdzajace spelnienie warunkow udziatu w przetargu.
9.5. Oferte nalezy zlozy¢ w jednym egzemplarzu .
9.6. Strony oferty powinny by¢ trwale polaczone w sposob uniemozliwiajacy ich dekompletacje oraz
ponumerowane,
9.7. Oferte nalezy zlozy¢ w nie przezroczystym , zabezpieczonym przed otwarciem opakowaniu w kancelarii
ZOZ przy ul. Szwajcarskiej 3 , budynek D, II pietro w terminie do 23.09.2024 r. do godziny 09:00.
9.8 Oferty zlozone po tym terminie zostang odrzucone.
9.9. Przetarg jest wazny jezeli wplynie co najmniej jedna oferta nie podlegajaca odrzuceniu,
9.10 Opakowanie nalezy opieczetowac i opisac :
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»Przetarg ofertowy na wynajem powierzchni uzytkowej Szpitala z przeznaczeniem na prowadzenie
platnego parkingu ogélnodostepnego w Poznaniu przy ul. Szwajcarskiej 3 wraz z postawieniem
punktéw ladowania pojazdéw™.

10. SKEADANIE OFERT

10.1 Oferty nalezy sklada¢ w Kancelarii ZOZ przy ul. Szwajcarskiej 3 (budynek D , Il pietro) w
terminie do 23.09.2024 r do_godziny 9",

10.2 Oferty zloZone po tym terminie zostana odrzucone.

10.3 Przetarg jest wazny jezeli wplynie co najmniej jedna oferta nie podlegajaca odrzuceniu.

10.4 Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni, liczac od dnia uplywu terminu skladania ofert.

11. Otwarcie ofert
I1.1. Otwarcie ofert nastapi 23.09.2024 r 0 godz. 10:00 w szpitalu przy ul. Szwajcarskiej 3 w Poznaniu
pokoj 203 drugie pietro budynek D
11.2. Oferenci moga by¢ obecni przy otwarciu ofert .
11.3. Podczas otwarcia ofert do publicznej wiadomosci podane zostaja nastepujace informacje
- liczba ztozonych ofert
- dane oferentow
- stawki czynszow zaproponowane przez poszczegdlnych oferentow zgodnie z kryterium oceny ofert
12.  Zamawiajacy do oceny bedzie bral pod uwage tylko kompletnie zlozone oferty. Zamawiajacy moze
wezwac oferenta do uzupelnienia dokumentow potwierdzajacych spetnianie warunkéw udziatu w postgpowaniu
lub dokumentéw potwierdzajacych, iz nie podlega wykluczeniu z postepowania. W przypadku, gdy oferent nie
uzupeni dokumentéw na wezwanie lub uzupehi je po wyznaczonym terminie lub uzupeknienia nie beda
kompletne lub nie beda potwierdza¢ spemiania warunkéw udzialu w postepowaniu przez oferenta — oferta
zostanie odrzucona
13. Odrzucone zostang oferty :
- Oferty niezgodne z ogloszeniem o przetargu, regulaminem przeprowadzania procedury przetargowej albo
przepisami prawa a takze zlozone po terminie
14. Wydzierzawiajacy uniewaznia postgpowanie przetargowe gdy:
- W postgpowaniu nie ztozono zadnej oferty
- wszystkie ztozone oferty podlegaty odrzuceniu
- nastgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca. ze prowadzenie postepowania lub zawarcie
umowy nie lezy w interesie Wydzierzawiajacego, czego nie mozna byto wezesniej przewidzieé

Udzielajacy zaméwienia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu na kazdym jego etapie, az do
podpisania umowy bez podania przyczyny, bez zadnych roszczen ze strony oferentow, a takze przedtuzenia
termindw podanych w niniejszym ogloszeniu, a takze — przed terminem skladania ofert — modyfikacji tresci
materialow przetargowych.

W szczegolnosci zamawiajacemu przystuguje prawo do uniewaznienia postepowania w przypadku nieuzyskania
zgody na zawarcie umowy dzierzawy od prezydenta Miasta Poznania lub Rady Miasta Poznania, ady zgoda ta
bedzie wymagana przez przepisy prawa. Oferentom nie przysluguja z tego tytulu zadne roszczenia.

15. O wyborze oferty zawiadamia si¢ poprzez umieszczenie informacji na stronie internetowe;j
Wydzierzawiajacego oraz wszyscy uczestnicy przetargu otrzymuja pisemne zawiadomienie o jego
rozstrzygnieciu.

16. Oferent bioracy udziat z w postgpowaniu moze wnies¢ do Dyrektora Szpitala w terminie 3 dni od dnia
ogloszenia o rozstrzygnieciu postgpowania, umotywowane odwolanie dotyczace wynikow przetargu. Odwotanie
whiesione po tym terminie nie podlega rozpatrzeniu.

17. Odwolanie rozpatrywane jest w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania. Wniesienie odwolania wstrzymuje
zawarcie umowy do czasu jego rozpatrzenia.

18. Strony zawra umowg na warunkach okreslonych we wzorze umowy stanowiacym zalacznik do ogloszenia
ofertowego.

Zalaczniki:

1. mapy parkingu

2. wzOr umowy

3. wymagania dotyczace systemu parkingowego
4. formularz ofertowy

Poznan, dn. 11.09.2024 r,



