Zalacznik nr 2 — projekt umowy najmu

UMOWA NAJMU LOKALU
(.,Umowa™)
zawartawdniu .............. 2023 roku, w Poznaniu pomigdzy:

Wielospecjalistyczny Szpital Miejski im. Joézefa Strusia z Zakladem Opiekunczo-
Leczniczym. Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej z siedziba w Poznaniu przy
ul. Szwajcarskiej 3, ul. Szwajcarska 3, 61-285 Poznan, wpisanym do rejestru stowarzyszen,
innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz Samodzielnych Publicznych
Zakladow Opieki Zdrowotnej pod nr KRS: 0000002025, posiadajagcym NIP: 7781350016,
REGON: 000306331, zwanym dalej ., Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

Dyrektora Zakladu —Bartlomieja Gruszke

................ z siedziba w...................zwanym w dalszej cz¢sci Umowy ,,Najemea”,
reprezentowanym przez

zwanymi tacznie w dalszej czgsci Umowy ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”.

Strony postanowily zawrze¢ Umowe o nastepujacej tresci:

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem Umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej 144,83 m?,
usytuowanego w Poznaniu, przy ul. Szwajcarskiej 3 (dalej .. lokal™).

2. Lokal wynajgty jest wylacznie w celu prowadzenia apteki ogolnodostepnej w godzinach
wskazanych w ofercie Najemcy, stanowiacej Zalacznik nr 1 do Umowy.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest podmiotem uprawnionym do zawarcia niniejszej umowy
tj. posiada tytul prawny do nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal na podstawie aktu
notarialnego z dnia 12.05.2006 r., posiada bowiem prawo do nieodptatnego uzytkowania
nieruchomoscei polozonej w Poznaniu przy ul. Szwajcarskiej 3, wpisanej do ksiegi
wieczystej nr PO2P/00137925/0 (,,nieruchomos¢™),

4. Najemca oswiadcza, iz:

1) znany jest mu stan techniczny lokalu;
2) bedzie najmowal lokal z uzyciem wlasnych przedmiotéw niezbgdnych do swiadczenia
ustug farmaceutycznych.
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5. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie sporzagdzonego przy udziale shuzb
technicznych  Wynajmujacego pisemnego protokolu zdawczo-odbiorczego po
przedstawieniu przez Najemce zezwolenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.

§ 2. CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - okres 36 miesiecy od dnia zawarcia Umowy,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 Umowy.

§ 3. CZYNSZ

1. Przez pierwsze 3 miesigce od zawarcia Umowy do czasu uzyskania przez Najemce
zezwolenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy, Najemca zwolniony jest z dokonywania
opfat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do comiesi¢cznej zaplaty narzecz Wynajmujgcego czynszu z
tytutu najmu w wysokosSCi susseesssessessese. (stownie: [*]) zlotych netto.

3. Do kwoty wskazanej w ust. 2 powyzej zostanie doliczony 23% VAT w wysokoSci ..............
zt.

4. Czynsz wskazany w ust. 2 jest wynikiem iloczynu powierzchni lokalu i oferowanej przez
Najemce stawki za 1 m* powierzchni nieruchomosci, w wysoko$ci ............... zlotych netto.

5. Stawka czynszu za 1 m’ o ktorej mowa w ust. 4 bedzie ulega¢ waloryzacji na dzien 1 lutego
kazdego roku kalendarzowego wedlug sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Urzedu Statystycznego za rok poprzedni.
Waloryzacja nie wymaga zawarcia aneksu i nast¢puje z chwilg dorgczenia Najemcy faktury.

6. Oprocz czynszu i oplaty za uzytkowanie powierzchni wspélnych, Najemea ponosit bedzie
oplate eksploatacyjng wedtug obowigzujacych stawek: 26,26 zl netto od 1 m’.

7. Laczna oplata miesieczna kosztow eksploatacyjnych, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej wynosi
3 803 ,24 zl netto tj. 4 677,99 zt brutto.

8. W uzasadnionych przypadkach optata eksploatacyjna, o ktorej mowa w ust. 6 moze ulec
zmianie. Zmiana stawki odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o zmiane ceny dostawcoéw mediow i
ushugodawecodw zewnetrznych.

9. Za rozmowy telefoniczne przeprowadzana przez Najemce z telefonu Wynajmujgcego
rozliczenie nastgpi na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT zgodnie z
miesigeznym wydrukiem rozmoéw.

10. Naleznosci, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie beda ptatne przez Najemce co miesigce
zgbry w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT na rachunek bankowy
Wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 9.

11. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez opatrzenia podpisem.

12.W razie nieuregulowania przez Najemce platnosci wynikajgcej z niniejszej Umowy
w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe za opoznienie
bez koniecznosci dorgczenia Najemcy dodatkowego powiadomienia.
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§ 4. PRAWA NAJEMCY

Najemca ma prawo do wspotkorzystania z wejs¢, korytarzy, klatek schodowych, toalety oraz
windy — w celu prawidlowego wykonywania przedmiotu Umowy.

Najemca ma prawo zainstalowania na wlasny koszt linii telefonicznej w lokalu.

Najemca ma prawo zawrze¢ na wilasny rachunek umowy na $wiadczenie ushug
telekomunikacyjnych lub teleinformatycznych.

§ 5. OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowiazuje si¢ do:
uzyskania w terminie do 3 miesiecy od daty zawarcia Umowy zezwolenia na
prowadzenie apteki ogoélnodostepnej, o ktorym mowa w art. 99 ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. Prawo farmaceutyczne z zastrzezeniem, ze po bezskutecznym uplywie
ww. okresu umowa ulega rozwiazaniu,
korzystania z lokalu wylacznie w celu $wiadczenia ustug farmaceutycznych jako apteka
ogolnodostepna, w sposéb zgodny z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa,
w szczegoOlnosci ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. Prawo farmaceutyczne, whasciwosciami
1 przeznaczeniem lokalu oraz niezakldcajacy korzystanie z budynku nieruchomosci przez
inne osoby;
przestrzegania zasad sanitarnych, BHP, ochrony przeciwpozarowej zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa, a takze dokumentacjg wewnetrzng obowigzujgcg dla
nieruchomosci Wynajmujacego;
przeprowadzania drobnych, biezgcych napraw lokalu, w tym usuwania szkod powstatych
w wyniku dziatan lub zaniechan Najemcy badz osob, za ktére ponosi odpowiedzialnosé;
wykonywania wszystkich prac serwisowych i naprawczych w odniesieniu do oddanych mu
do uzywania urzadzen (np. klimatyzacja) jakie wynikaja z instrukcji obstugi tych urzadzen
1 zasad prawidlowej gospodarki w odniesieniu do kazdego z nich;
utrzymywania lokalu w porzadku i czystosei;
umozliwienia Wynajmujacemu wejscie do lokalu w godzinach miedzy 10.00 a 16.00 w dni
robocze, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego (z co najmniej dwudniowym
wyprzedzeniem) celem skontrolowania stanu technicznego lokalu oraz prowadzenia przez
Wynajmujacego dziatalnosci zgodnej z Umowg (,,Kontrola™), przy czym:
a) kontrola odbywa¢ si¢ moze nie czedciej niz jeden raz w miesigcu kalendarzowym,
b) jezeli ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci zachodzi podejrzenie uszkodzenia lokalu
lub wykorzystywania go niezgodnie z niniejsza Umowa, Kontrola moze odby¢ sie
czesciej, niz wskazana w li. a, a Najemca zobowiazany jest udostepnic lokal do Kontroli
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego z co najmniej 24 godzinnym
wyprzedzeniem.
niezwloczne (pilnego) udostepnienia lokalu w przypadku podejrzenia awarii grozacej
powstaniem szkody.
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Po uzyskaniu zezwolenia, o ktéorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca
zobowigzany jest niezwlocznie przedstawic jego kopie Wynajmujgcemu - lecz nie pézniej niz
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

Najemca zobowigzany jest do zapoznania swoich pracownikéw oraz osob trzecich,
uczestniczagcych w wykonywaniu Umowy z regulaminami wewnetrznymi Wynajmujacego,
m.in. Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego oraz obowigzkami wynikajacymi z Umowy.
Ubezpieczenie lokalu od ryzyka (ognia, zalania, pozaru, kradziezy itp.) obcigza
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy wprowadzone przez niego
do lokalu.

Najemca zobowigzuje si¢ nie oddawaé¢ w najem, uzycza¢ lub czasowo przekazywaé osobom
trzecim lokalu.

§ 6. PRACE ADAPTACYJNE

Po przekazaniu lokalu Najemcy wszelkie modyfikacje, zmiany oraz ulepszenia lokalu, w tym
takze prace wykonczeniowe (dalej lacznie “Zmiany™) beda wymagaly uzyskania uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci i beda dokonywane przez
Najemceg na jego wlasny koszt i ryzyko.

Stanowisko w przedmiocie wyrazenia lub odmowy wyrazenia zgody na zmiane, zostanie
wyrazone przez Wynajmujacego na pismie w ciagu 7 dni od momentu przedlozenia przez
najemce pisemnego wniosku, zawierajagcego odpowiednia dokumentacje techniczna. Brak
odpowiedzi w powyzszym terminie bedzie uwazany za odmowe udzielenia takiej zgody.
Odmowa wyrazenia zgody Zmiang nie wymaga uzasadnienia. W odniesieniu do

Zmian natury dekoracyjnej (np. malowanie, tapetowanie,wyktadzina) odmowa udzielenia
zgody wymaga uzasadnienia. Wynajmujacy moze uzalezni¢ udzielenie takiej zgody na
wnioskowang Zmiang od zobowiazania Najemcy do przywrdcenia stanu poprzedniego z
chwilg wygasniecia Umowy.

Po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Wynajmujgcy nie bedzie zobowigzany do dokonania
zaplaty z tytulu dokonanych Zmian w lokalu, nawet w sytuacji, gdy Zmiany podwyzsza
wartos¢ lokalu. Wynajmujacemu przystuguje prawo do Zadania - przed przekazaniem
lokalu — do przywrocenia stan poprzedni na koszt i ryzyko Najemcy.

Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu jakichkolwiek kosztow poniesionych przez
Najemce ze wzglgdu na dokonywane Zmiany lokalu, a Najemca o$wiadczania, ze nie bedzie
dochodzi! z tego tytutu jakichkolwiek roszczen od Wynajmujgcego.

§ 7. WYDANIE LOKALU

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ przekaza¢ Najemcy lokal w terminie okreslonym w protokole

zdawczo-odbiorczym, o ktorym mowa w § 1 ust. 5 Umowy; lecz nie pdzniej niz w terminie 5
dni roboczych.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikle w wyniku wandalizmu,

kradziezy oraz czynnikow atmosferycznych.
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§ 8. ODPOWIEDZIALNOSC NAJEMCY

Najemca ponosi pelna odpowiedzialnosé¢ za szkody:

l. powstale na lokalu wyrzadzone przez siebie, swoich pracownikow badZ inne osoby
uczestniczace w wykonywaniu Umowy;

2. powstale na lokalu w okresie obowiazywania Umowy z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej oraz
od nieszczesliwych wypadkow.

§ 9. ROZWIAZANIE UMOWY

1. W kazdym przypadku Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem Stron, okreslajgcym
termin jej rozwiazania oraz zasady rozliczen finansowych zwigzanych z wcze$niejszym
zakonczeniem trwania Umowy z zastrzezeniem § 3 ust. 1 Umowy.

2. Oprécz przypadkoéw przewidzianych w Kodeksie cywilnym i niniejszej Umowie, Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
w nastepujacych przypadkach:

1) Najemca dopuszcza si¢ zwloki w zaplacie czynszu lub kosztéw uzytkowania powierzchni
wspolnej:

2) Najemca korzysta z nieruchomosci w sposob sprzeczny z Umowa;

3) Najemca w sposéb razacy narusza postanowienia Umowy;

4) Najemca podal nieprawdziwe informacje podczas zawarcia umowy lub w trakcie jej
wykonywania:

5) Najemca dopusci si¢ samowoli budowlanej, w tym dokonal Zmiany bez zgody
Wynajmujgcego;

6) Najemca odda przedmiot Umowy w podnajem albo bezptatne uzywanie osobom trzecim lub
obcigzy nieruchomos$¢ jakimikolwiek prawami 0sob trzecich;

7) lokal jest potrzebny Wynajmujgcemu na inne cele badz Wynajmujacy zostal zobowigzany
przez Organ Zalozycielski do przekazania nieruchomosci.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Najemca
dobrowolnie opusci i przekaze protokolarnie lokal w ustalonym przez Strony terminie.

4. Po rozwiazaniu lub wygasnieciu Umowy, Najemca zwrdci lokal w stanie niepogorszonym,
w jakim powinien si¢ on znajdowaé przy zalozeniu uzytkowania zgodnego z Umowa.

5. W przypadku niestawienia si¢ Najemcy na protokolarny odbior, Wynajmujacy bedzie mogt
dokona¢ jednostronnego przejecia i oproznienia lokalu, a Najemca nie bedzie mégt wnosié
zarzutdw 1 wystgpowad z roszczeniami dotyczacymi tego przejecia.

6. W kazdym przypadku opoznienia w zwrocie lokalu, Najemca zobowiazany bedzie do zaptaty
Wynajmujacemu odszkodowania stanowigcego podwdjna rownowartos¢ czynszu, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 Umowy.
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§ 10. KOMUNIKACJA STRON

1. Strony w celu prawidlowej realizacji niniejszej Umowy, wskazuja nastepujace osoby do
kontaktu:
1) ze strony Wynajmujacego: Kierownik Dzialu Logistyczno — Administracyjnego - Dorota
Majchrzak, ul. Szwajcarska 3, Poznan. tel. 61 873 90 120, adres poczty elektronicznej
dorota.majchrzak(@szpital-strusia.poznan.pl
2) ze strony Najemcy: [c.oeeeeereenen. ], o el BT ], adres poczty elektronicznej
.54 N

2. W przypadku zmiany danych. o ktérych mowa w ustepie powyzej, Strona, ktérej zmiana
danych dotyczy zobowiazuje si¢ niezwlocznie poinformowac o tym druga Strone.

3. Zmiana danych Stron. o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, nie wymaga aneksu do
Umowy.

4. W razie naruszenia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2, wszelkie o$wiadczenia Stron,
kierowane na adresy uprzednio wskazane, traktowane beda jako skutecznie doreczone.

5. Oswiadczenia Stron mogace wywola¢ skutek prawny w odniesieniu do postanowien Umowy i
jej wykonywania muszg by¢ sktadane przez osoby do dokonania tej czynnosci uprawnione lub
nalezycie umocowane.

§ 11. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy jak i powiadomienia drugiej Strony wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa, zastosowanie znajduja przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa, w szczegolnosei ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.

3. Strony ustalaja, iz pod poj¢ciem dni roboczych rozumieja dni od poniedziatku do piatku.

4. Strony beda dazyly do polubownego rozstrzygania wszelkich sporéw powstatych w zwiazku
z Umowag, jednak w przypadku, gdy nie osiagna porozumienia, zaistnialy spor bedzie poddany
rozstrzygnieciu przez sad powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

5. Umowa zostala sporzadzona w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

6. Integralng czgs¢ Umowy stanowia nastepujace zalgczniki:

1) formularz ofertowy Najemcy;
2) protokot zdawezo-odbiorczy lokalu.

WYNAIMUJACY NAJEMCA



