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S   T   A   T   U   T

Spółdzielni  Mieszkaniowej  „NASZA  CHATA”

w   Tomaszowie    Mazowieckim

---------------------------------------------------------------
Rozdział I.  Postanowienia ogólne.
§ 1
Spółdzielnia nosi nazwę: Spółdzielnia Mieszkaniowa „Nasza Chata”, zwana dalej Spółdzielnią.


§ 2

1. Siedzibą Spółdzielni jest Tomaszów Mazowiecki.

2. Spółdzielnia działa na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

3. Czas trwania Spółdzielni nie jest ograniczony.

§ 2a
Majątek Spółdzielni stanowi prywatną własność jej członków.

§ 3
Spółdzielnia może być członkiem związku rewizyjnego
§ 4
1. Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb członków oraz ich rodzin, przez dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych, a także lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem działalności Spółdzielni jest: 

1. budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia na rzecz członków spółdzielczych lokatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych, 

2. budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia na rzecz członków odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a także ułamkowego udziału we współwłasności w garażach wielostanowiskowych,

3. budowanie lub nabywanie budynków w celu wynajmowania lub sprzedaży znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4. budowanie garaży w celu ustanowienia odrębnej własności lub wynajmowania.     

3. Spółdzielnia  ma  obowiązek  zarządzania  nieruchomościami  stanowiącymi  jej  mienie lub  

      nabyte na podstawie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych mienie jej członków.

4. Spółdzielnia może zarządzać nieruchomością nie stanowiącą jej mienia lub mienia jej członków na podstawie umowy zawartej z właścicielem (współwłaścicielami) tej nieruchomości.

5.  Spółdzielnia prowadzi swoją działalność samodzielnie.

W ramach tej działalności Spółdzielnia:

1. nabywa potrzebne jej tereny na własność lub w użytkowanie wieczyste,

2. może prowadzić sprzedaż lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w drodze przetargu,

3. może prowadzić działalność gospodarczą i handlową,

4. wytwarza, przesyła i prowadzi dystrybucję energii cieplnej dla potrzeb zarządzanych przez nią lokali,

5. wydzierżawia tereny pod budowę pawilonów handlowo-usługowych lub na inne cele (np. parkingi, garaże itp.).

6. wynajmuje lokale mieszkalne osobom nie będącym członami Spółdzielni.

6.   Dochody  uzyskane  ze  swojej  działalności  Spółdzielnia  przeznacza  na  cele  związane  z 

utrzymaniem zasobów mieszkaniowych i inne cele wymienione w Statucie.

Rozdział II.  Członkowie.

§ 5
1. Członkostwo osób, którym przysługuje spółdzielcze lokatorskie lub własnościowe prawo do 
    lokalu, roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego    

    lub roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu zwanej dalej „ekspektatywą  

    własności”. 

    1) Członkiem Spółdzielni jest osoba fizyczna, choćby nie miała zdolności do czynności 
        prawnych lub miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych: 

        a) której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

        b) której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

        c) której przysługuje roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do     

            lokalu mieszkalnego,

        d) której przysługuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej  

            „ekspektatywą własności”. 

    2) Członkami spółdzielni są oboje małżonkowie, jeżeli prawo do lokalu przysługuje im   

         wspólnie, albo jeżeli wspólnie ubiegają się o zawarcie umowy o ustanowienie  

         spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własności 
         lokalu. 

    3) Członkiem spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze własnościowe 
        prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie przysługuje spółdzielcze 
        lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

   4) Przepis pkt 1 i 3 stosuje się odpowiednio do osób, którym przysługuje prawo do miejsca  

       postojowego w garażu wielostanowiskowym lub garażu wolnostojącego lub do ułamkowego  

       udziału we współwłasności garażu wielostanowiskowego.
2. Członkostwo osób, które nabyły prawo odrębnej własności lokalu i najemcy lokali w  

    budynkach przejętych od zakładów pracy.
    1) Członkiem spółdzielni może być osoba fizyczna lub prawna, która nabyła prawo odrębnej      

        własności lokalu.

    2) Członkiem spółdzielni może być najemca spółdzielczego lokalu mieszkalnego, który przed 
        przejęciem przez spółdzielnię mieszkaniową był mieszkaniem przedsiębiorstwa 
        państwowego, państwowej osoby prawnej lub państwowej jednostki organizacyjnej, jeżeli 
        najemca był uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejęcia. Najemcą 
        lokalu zakładowego jest również osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o 
        spółdzielniach mieszkaniowych tj. zstępny, wstępny, rodzeństwo, dzieci rodzeństwa, 
        małżonek, osoba przysposabiająca i przysposobiona oraz osoba, która pozostaje faktycznie 
         we wspólnym pożyciu.

     3) Właścicielowi lokalu lub najemcy, o którym mowa w pkt 2, który nie jest członkiem 
         spółdzielni, przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet członków spółdzielni.

     4) Osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje członkostwo w  

         Spółdzielni.

3. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo  

    ekspektatywa własności należy do kilku osób, członkiem spółdzielni może być tylko jedna z 
    nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku 
    uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie 
    wyznaczonego przez spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, 
    wyboru dokonuje spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia przez sąd, lub wyboru dokonanego 
    przez Spółdzielnię, osoby, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, 
    prawo odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności mogą wyznaczyć spośród 
    siebie pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających z członkostwa w 
    spółdzielni.

4. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu należy do  

     kilku osób, które są członkami Spółdzielni lub część z nich jest członkiem Spółdzielni z tytułu  

     posiadania prawa do lokalu, osoby te mogą nie dokonywać wyboru i pozostają członkami 
     Spółdzielni. Jeżeli zgłosi się kilka osób, z których część jest członkiem Spółdzielni z tytułu  

     posiadania lokalu a część nie jest członkiem stosuje się zasady, o których mowa w ust. 3.
5. Spółdzielnia nie może odmówić przyjęcia w poczet członków nie będącego jej członkiem  

    właściciela lokalu lub najemcy, o którym mowa w ust 2 pkt 2, podlegającego przepisom 
    ustawy, w tym także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i 
    licytanta.

§ 6 
1. Członkostwo w spółdzielni powstaje z chwilą:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  

    mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy własności,

3) zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  

    mieszkalnego, jeżeli członkostwo nie zostało nabyte wcześniej,

5) upływu terminu jednego roku,  jeżeli przed upływem tego terminu jedna z osób złożyła  

    pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego 
    lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzeżeniem pkt 6, 

6) prawomocnego rozstrzygnięcia przez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub wyboru  

    dokonanego przez spółdzielnię,  jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy 
    o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgłosiła 
    więcej niż jedna osoba,

7) wpisania spółdzielni do Krajowego Rejestru Sądowego w przypadku osób będących  

    założycielami spółdzielni.

2.  Członkostwo właścicieli lokali i najemców lokali zakładowych powstaje:

1) na podstawie przyjęcia uchwałą Zarządu osoby, która nabyła prawo odrębnej własności 
    lokalu,

2) na podstawie przyjęcia uchwałą Zarządu najemcy, o którym mowa w § 5 ust 2 pkt 2,

3) jeżeli prawo odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności należy do kilku osób,  

    członkiem spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie 
    małżonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w 
    postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez 
    spółdzielnię terminu  6 miesięcy wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje spółdzielnia. Do 
    czasu rozstrzygnięcia, o którym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o którym mowa w 
    zdaniu trzecim, osoby, którym przysługuje prawo odrębnej własności lokalu albo 
    ekspektatywa własności mogą wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu 
    wykonywania uprawnień wynikających z członkostwa w spółdzielni.

§ 7 - skreślony

§ 8 - skreślony

§ 9

Zarząd Spółdzielni prowadzi rejestr członków zawierający ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do członków będących osobami prawnymi – ich nazwę i siedzibę),  wysokość wniesionych wkładów, zmiany tych danych, datę przyjęcia w poczet członków i jego ustania, a także informacje dotyczące podstawy nabycia członkostwa.

Rozdział III.  Prawa i obowiązki członków.

§  10

Członkowi przysługuje :

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni,

2. prawo do czynnego udziału w życiu Spółdzielni i zgłaszanie wniosków w sprawach związanych z jej działalnością, 

3. prawo do udziału w walnym zgromadzeniu spółdzielni i zamieszczenia w porządku obrad oznaczonych spraw,

4. prawo do otrzymania w sposób wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porządku obrad walnego zgromadzenia,  
5. prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminów oraz kopii uchwał organów Spółdzielni i protokołów obrad organów Spółdzielni, protokołów lustracji, rocznych sprawozdań finansowych oraz faktur i umów zawieranych przez Spółdzielnię z osobami trzecimi,

6. - skreślony,

7. - skreślony,

8. - skreślony,

9. - skreślony,

10. prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrz spółdzielczym od uchwał w sprawach między członkiem a Spółdzielnią w sposób i w terminach określonych w statucie,

11. prawo do korzystania wraz z osobami wspólnie zamieszkałymi ze wszystkich urządzeń i usług Spółdzielni,

12. prawo żądania przeniesienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego, do którego przysługiwało mu spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

13. prawo żądania przeniesienia odrębnej własności lokalu, do którego przysługiwało mu spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego, w tym prawo do garażu.

§  11

Członek jest obowiązany:

1. przestrzegać postanowień statutu, regulaminów i innych uchwał organów Spółdzielni,

2. współpracować ze Spółdzielnią nad doskonaleniem jakości i efektywności jej działania,

3. skreślono,

4. wnieść wkład mieszkaniowy albo wkład budowlany – zaliczkę na wkład budowlany, 

5. pokryć koszty instalacji indywidualnych mierników wody, gazu, ciepła itp.,

6. 1) któremu przysługuje spółdzielcze prawo do lokalu uczestniczyć w:

a) pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w części przypadającej na jego lokal,

b) pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni,

c) - skreślony,

d) - skreślony,

      2) będący właścicielem lokalu uczestniczyć w:

a) pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem jego lokalu,

b) pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych,

c) pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni,

d) - skreślony,

e) - skreślony.
         Niezależnie  od  obowiązków  w  zakresie  pokrywania  kosztów  zarządu  nieruchomością 

          wspólną, spółdzielnia może żądać wpłat na fundusz remontowy,

      3) który   oczekuje    na    ustanowienie    na    jego     rzecz     spółdzielczego    lokatorskiego   

          prawa do lokalu lub prawa odrębnej własności uczestniczyć w:

a) kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wkładu mieszkaniowego lub budowlanego,

b) – skreślony, 
c) – skreślony.
          Od chwili postawienia mu lokalu do dyspozycji uiszcza on opłaty określone w pkt. 1) albo   

          2), 

7. zawiadomić Spółdzielnię o zmianie danych zawartych w deklaracji przystąpienia na członka i wniosku o przydział mieszkania,

8. dbać o dobro i rozwój Spółdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

9. uczestniczyć w zobowiązaniach Spółdzielni wobec osób trzecich, a w szczególności:

a) z tytułu spłaty kredytów   i 
odsetek wynikających m.in. z finansowania prowadzonych przedsięwzięć inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych,

b) poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Państwa kosztów scalenia lub podziału nieruchomości,

c) kosztów poniesionych z tytułu oznaczenia poszczególnych nieruchomości obejmujących budynek lub budynki, w których ustanowiono odrębną własność,  

10. pokryć koszty związane z wyodrębnieniem własności lokalu przewidziane w przepisach odrębnych dla czynności podziału i wyodrębnienia własności lokalu,

11. skreślono,
12. podawać (zgłaszać) aktualną ilość osób przebywających w lokalu,

13. udostępnić wejście do lokalu w celu odczytu liczników wody i ciepła.

A. Postępowanie  wewnątrzspółdzielcze.

§ 12

1. Wnioski członków w sprawach między członkiem a Spółdzielnią skierowane do Zarządu 

      powinny być rozpatrzone przez Zarząd  w ciągu 1 miesiąca. O sposobie załatwiania wniosku       

      Zarząd zawiadamia zainteresowanego członka na piśmie.

2. W razie odmownego załatwienia wniosku Zarząd jest zobowiązany podać uzasadnienie i pouczyć członka o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach nie zachowania tego terminu.

Jeżeli we wskazanym terminie członek nie złoży odwołania, decyzja Zarządu staje się ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiązana rozpatrzyć odwołanie członka w ciągu 3 miesięcy od dnia jej wniesienia i doręczyć odwołującemu się stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od dnia jej podjęcia.

Stanowisko Rady Nadzorczej podjęta w trybie odwoławczym jest w postępowaniu wewnątrz spółdzielczym ostateczne.

4. Od stanowiska Rady Nadzorczej podjętej w pierwszej instancji członkowi przysługuje odwołanie do walnego zgromadzenia w ciągu 30 dni od dnia otrzymania tego stanowiska na piśmie wraz z uzasadnieniem.

Odwołanie powinno być rozpatrzone na najbliższym walnym zgromadzeniu, jeżeli zostało złożone co najmniej na 30 dni przed jego zwołaniem.

5. - Skreślony.

6. - Skreślony.

7. - Skreślony.

B. Wpisowe, udziały, wkłady.

§  13 – skreślony
§  14

1. Przed przystąpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczeń kosztów budowy. 

Rozliczenie następuje w dwóch etapach : I – wstępnie w oparciu o przyjęty zakres rzeczowy zadania inwestycyjnego, II – ostatecznie – po zakończeniu zadania i rozliczeniu kosztów budowy.

§  15

1. Spółdzielnia może przydzielać lokale mieszkalne na zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku jeżeli uzyska pomoc ze środków publicznych na sfinansowanie (części) kosztów ich budowy.

2. Osoba ubiegająca się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wymagany wkład mieszkaniowy. Wniesiony  wkład mieszkaniowy wyliczony na podstawie planowanych kosztów budowy, podlega skorygowaniu po ostatecznym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

3. Wkładem mieszkaniowym jest wartość będąca różnicą między całkowitym kosztem budowy przypadającym na lokal mieszkalny, a uzyskaną przez Spółdzielnię pomocą ze środków publicznych (umorzenie części kredytu zaciągniętego przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy lokalu).

§  16 – skreślony 
§  17

W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową tego lokalu. Przysługująca osobie uprawnionej wartość rynkowa nie może być wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spółdzielnię zgodnie z postanowieniami statutu.  

§  18

Z wartości rynkowej lokalu Spółdzielnia potrąca przypadającą na dany lokal część zobowiązań związanych z budową, których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczególności nie wniesiony wkład mieszkaniowy. Jeżeli spółdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej ze środków publicznych lub z innych środków, potrąca się również nominalną kwotę umorzenia kredytu lub dotacji, w części przypadającej na ten lokal oraz kwoty zaległych opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, a także koszty określenia wartości rynkowej lokalu.
Zwolnione mieszkania lokatorskie Zarząd sprzedaje w drodze przetargu w celu ustanowienia  prawa odrębnej własności lokalu, z wyjątkiem roszczeń wynikających z art. 15 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

§  19

1. Mieszkania budowane za własne środki członków (bez pomocy ze środków publicznych) stanowią odrębną własność członka Spółdzielni.
2. – skreślony.  

3. Wkładem budowlanym jest wartość odpowiadająca całkowitemu kosztowi budowy lokalu.

4. Koszty  budowy  lokali  w  zależności  od  lokalizacji  na  określonych   kondygnacjach zróżnicowane są wskaźnikami korygującymi ustalanymi  przez:

· Zarząd Spółdzielni, jeżeli zadanie inwestycyjne finansuje Spółdzielnia,

· Zarząd i Wykonawcę, jeżeli zadanie inwestycyjne finansuje Wykonawca i przyszli użytkownicy mieszkań. 

5. Wkład budowlany na nowe mieszkanie może być wniesiony jednorazowo w pełnej wysokości lub wnoszony w formie zaliczek. Wysokość i termin wniesienia ustalonego wstępnie wkładu bądź wnoszenia wpłat – zaliczek na wkład budowlany określa Zarząd Spółdzielni.,

W przypadku finansowania budowy lokali przez Wykonawcę, warunki i terminy wnoszenia wkładu bądź zaliczek na wkład budowlany potwierdzone są w trójporozumieniu: Wykonawca – przyszły użytkownik lokalu – Zarząd   Spółdzielni.

6. W przypadku rozwiązania umowy o budowę lokalu, wkład budowlany bądź wpłacone zaliczki na wkład budowlany zwracane są uprawnionemu w wysokości nominalnej (uprzednio wniesionej).

7. Jeżeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztów budowy powstanie różnica pomiędzy wysokością wstępnie ustalonego wkładu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowiązanym jest członek, na rzecz którego ustanowiona została odrębna własność lokalu.

8.   W przypadku  wygaśnięcia  spółdzielczego  własnościowego  prawa  do  lokalu  Spółdzielnia   

      wypłaca osobie  uprawnionej  wartość  rynkową  lokalu.  Przysługująca  osobie  uprawnionej  

      wartość   rynkowa  nie  może  być  wyższa  od  kwoty,  jaką  Spółdzielnia  uzyska  od  osoby     

      obejmującej  lokal  w  wyniku  przetargu  przeprowadzonego  przez  spółdzielnię  zgodnie  z   

      postanowieniami statutu.
9.   Z  wartości  rynkowej  lokalu  potrąca  się  nie  wniesioną  przez  osobę, której przysługiwało
      spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, część wkładu budowlanego  a  w  wypadku  gdy  

      nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów  budowy 
      danego lokalu – potrąca  się  kwotę  niespłaconego  kredytu  wraz  z  odsetkami.  Warunkiem  

      wypłaty  wartości  spółdzielczego  własnościowego  prawa  do  lokalu  jest  opróżnienie  tego 
      lokalu.
10. - skreślony.
11. - skreślony.

12. - skreślony.

13. - skreślony.

14. W razie zbycia własnościowego prawa do lokalu przed spłatą całego wkładu budowlanego, wszystkie raty stają się natychmiast wymagane. Postanowienie to nie obowiązuje, gdy własnościowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na rzecz małżonka, wstępnych lub zstępnych oraz wstępnych lub zstępnych współmałżonka.

                §  20 – skreślony

§  21

Postanowienia dotyczące zasad wnoszenia i ustalania wkładów budowlanych na lokale mieszkalne stanowiące odrębną własność członków stosuje się odpowiednio do lokali o innym     przeznaczeniu (lokali użytkowych, garaży) budowanych w celu ustanowienia odrębnej własności, z tym że członek jest obowiązany wnieść pełny wkład przed ustanowieniem odrębnej własności lokalu.  

§  22

Zarząd Spółdzielni – po uzyskaniu pozytywnej opinii autora projektu budynku może wydać zgodę na adaptację części użytkowej budynku na cele mieszkalne.

Niezbędne jest do tego celu wykonanie dokumentacji wymaganej przepisami budowlanymi na koszt członka ubiegającego się o adaptację.

§  23

W przypadku adaptacji części powierzchni użytkowej budynku na cele mieszkalne, członek który dokonał adaptacji obowiązany jest uzupełnić wkład mieszkaniowy lub budowlany proporcjonalnie do uzyskanej powierzchni.

§   23a - skreślony
B 1. Przekształcenie prawa do lokalu.


§   23b

1. Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Zarząd Spółdzielni jest obowiązany zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez niego:
1) spłaty przypadającej na jego lokal części kosztów budowy będących zobowiązaniami Spółdzielni, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego wraz z odsetkami, 
2) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 45 statutu.  

2. Członek Spółdzielni zobowiązany jest do pokrycia kosztów związanych ze scaleniem i podziałem nieruchomości, kosztów związanych z rozgraniczeniem nieruchomości oraz ewidencją gruntów i budynków, w tym prac geodezyjnych, które nie zostaną pokryte przez Skarb Państwa, a także kosztów poniesionych na przygotowanie dokumentów niezbędnych do zawarcia aktu notarialnego (m.in.: wyciąg z KRS, odpisy KW, wypisy z rejestru gruntów)  . 
3.   - skreślony.

4. - skreślony.  

5. Przeniesienie własności lokalu następuje po spłaceniu wszelkich zobowiązań członka wobec Spółdzielni. Umowa o przeniesieniu własności lokalu wymaga formy aktu notarialnego. Koszty sporządzenia aktu, założenia księgi wieczystej i wpisu do księgi wieczystej obciążają członka Spółdzielni, na rzecz którego Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.

6. Zarząd Spółdzielni może odmówić zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu, o którym mowa w ust. 1, jeżeli:

1) z wnioskiem występuje członek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziału majątku wspólnego, a spółdzielcze prawo do lokalu było objęte wspólnością ustawową,

2) wnioskodawca uzyskał decyzję zamiany dotychczasowego mieszkania na inny lokal spółdzielczy lokatorski,

3) - skreślony.

§   23c

1. Na pisemne żądanie członka lub osoby nie będącej członkiem spółdzielni, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu:
1) spłaty przypadającej na ten lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego Spółdzielni wraz z odsetkami, 
2) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 45 statutu.
2. Koszty zawarcia umowy notarialnej oraz koszty założenia księgi wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej obciążają osobę, na rzecz której Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.

3. Osoba na rzecz której Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu zobowiązana jest do pokrycia kosztów związanych ze scaleniem i podziałem nieruchomości oraz kosztów związanych z rozgraniczeniem nieruchomości oraz ewidencją gruntów i budynków, w tym prac geodezyjnych, które nie zostaną pokryte przez Skarb Państwa, a także kosztów poniesionych na przygotowanie dokumentów niezbędnych do zawarcia akt notarialnego (m.in.: wyciąg z KRS, odpisy KW, wypisy z rejestru gruntów).

§ 23d – skreślony.
C. Spółdzielcze  prawo  do  lokalu.

§  24

1. Spółdzielcze prawo do lokalu uprawnia do używania przydzielonego lokalu przez członka i osoby objęte przydziałem oraz oddania go w najem lub bezpłatne użytkowanie na warunkach określonych w § 43.

2. Członkowi Spółdzielni może przysługiwać:

a) spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego lub użytkowego,

c) prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego lub użytkowego.

§  25

1. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu  może przysługiwać wyłącznie osobie fizycznej i może należeć do kilku osób, z tym że członkiem spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom.

2. Spółdzielcze prawo do lokalu przydzielone obojgu małżonkom lub jednemu z nich w czasie trwania małżeństwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny należy wspólnie do obojga małżonków bez względu na istniejące między nimi stosunki majątkowe.

Jeżeli między małżonkami istnieje rozdzielność majątkowa, do wspólności spółdzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie mają zastosowanie przepisy o wspólności ustawowej.

3. Ustanie wspólności majątkowej w czasie trwania małżeństwa nie pociąga za sobą ustania wspólności spółdzielczego prawa do lokalu. Jednakże sąd, stosując odpowiednie przepisy o zniesieniu wspólności majątkowej, może na żądanie jednego z małżonków z ważnych powodów znieść wspólność tego prawa.

4. Jeżeli stosunki majątkowe między małżonkami podlegają wspólności ustawowej, wkład mieszkaniowy lub budowlany należy wspólnie do obojga małżonków, niezależnie od pochodzenia środków z których został zgromadzony.  

Postanowienie to nie narusza uprawnienia każdego z małżonków do żądania zwrotu wydatków poniesionych z jego majątku odrębnego na majątek wspólny.

§  26

1. Po ustaniu małżeństwa wskutek rozwodu lub unieważnienia małżeństwa, małżonkowie zawiadamiają Spółdzielnię, któremu z nich przypadło spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego. 

2. – Skreślony. 
§  27

1. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobierców i nie podlega egzekucji.

2. Własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. – skreślony..

4. Zbycie własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany. Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne.

5. Umowa zbycia własnościowego prawa do lokalu powinna być zawarta w formie aktu notarialnego.

6. Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których zostały założone oddzielnie księgi wieczyste, z adnotacją o ustanowionych hipotekach.

§  28

Do spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego stosuje się odpowiednio postanowienia statutu dotyczące własnościowego prawa do lokalu.

§  29

1. Członkowi Spółdzielni – osobie fizycznej – może  przysługiwać tylko jedno spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. W razie nabycia prawa do więcej niż jednego spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego członek jest obowiązany w ciągu 3 miesięcy od dnia wezwania go przez Spółdzielnię zlikwidować stan sprzeczny z postanowieniem ust. 1. Po bezskutecznym upływie tego terminu Zarząd Spółdzielni podejmie uchwałę o wygaśnięciu później nabytego prawa, a jeżeli prawo to zostało nabyte w innej Spółdzielni, zawiadamia tę Spółdzielnię na piśmie, przesyłając odpis zawiadomienia członkowi.

3. Postanowienia ust. 2 stosuje się odpowiednio, gdy prawo do więcej niż jednego spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nabędą małżonkowie, chyba, że mają oni z przyczyn uzasadnionych osobne miejsce zamieszkania.


§  30 - skreślony


§  31 - skreślony

D.  Odrębna własność lokalu.

§  32

1. Z członkiem ubiegającym się o ustanowienie odrębnej własności lokalu Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu.

Umowa powinna być zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności i zobowiązywać strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu, a ponadto powinna:

· zawierać zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej własności lokalu do pokrycia kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na jego lokal przez wniesienie wkładu budowlanego,
· określić zakres rzeczowy robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,

· określić zasady ustalania kosztów budowy lokalu,

· określić rodzaj, położenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczeń do niego przynależnych,

· określić rodzaj własności gruntów, na których usytuowany jest budynek,

· terminy wpłaty wkładu budowlanego,

· termin ostatecznego rozliczenia kosztów budowy,

· koszty związane z ustanowieniem odrębnej własności, w tym opłaty notarialne, koszty założenia księgi wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej.

       Koszty budowy lokalu ustala się dwuetapowo:

a) wstępnie przy podpisaniu umowy o budowę lokalu,

b) ostatecznie – po końcowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

2.
Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w ust 1, powstaje ekspektatywa własności.  Ekspektatywa jest zbywalna, wraz z wkładem budowlanym albo jego częścią, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.
 

       Umowa zbycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

3.
Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w drodze wypowiedzenia przez osobę, o której mowa w ust. 1 lub Spółdzielnię dokonanego na 3 miesiące naprzód na koniec kwartału kalendarzowego, chyba że strony w umowie postanowią inaczej.

4. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy osoba, o której mowa w ust. 1 lub jego następca prawny, z przyczyn leżących po jego stronie nie dotrzymał warunków umowy.

5.
Ustanawiane odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzecz małżonków lub osób wskazanych przez osobę, o której mowa w ust. 1, które wspólnie z nią ubiegają się o ustanowienie takiego prawa.

6.  Osoba, o której mowa w ust. 1 przez podpisanie umowy przyjmuje zobowiązanie do uczestniczenia w kosztach ponoszonych przez Spółdzielnię związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w części przypadającej na jego lokal, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiącej mienie Spółdzielni.
7. – skreślony.
8. – skreślony.  




9. Ustanowienie odrębnej własności lokalu następuje w terminie 3 miesięcy po jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie odrębnych przepisów wymagane jest pozwolenie na użytkowanie – w terminie 3 miesięcy po jego uzyskaniu.

10. Właściciele lokali, nie będący członkami spółdzielni są obowiązani uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych. Są oni również obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni, które są przeznaczone do wspólnego korzystania przez osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu. Obowiązki te wykonują przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni.  
D 1.  Powstanie prawa do lokalu.
§  33

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą zawarcia umowy między osobą ubiegającą się o ustanowienie tego prawa a Spółdzielnią. Umowa powinna być zawarta pod rygorem nieważności w formie pisemnej.

Umowa spółdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inną osobą przed wygaśnięciem prawa do tego lokalu, jest nieważna.  

2. Odrębna własność lokalu powstaje z chwilą wpisania jej do księgi wieczystej.

3. Spółdzielcze prawa do lokalu (lokatorskie lub własnościowe) istniejące w dniu wejścia w życie Ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych przysługują członkom od dnia przydziału dokonanego przez Zarząd. 

D.2.  Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

§ 33a

1.    - Skreślony.

2     - Skreślony.
3.    - Skreślony.
4.  - Skreślony.

5. - Skreślony. 
6. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
7. – Skreślony.
E.     Zasiedlanie mieszkań.

§  34

Wielkość mieszkania, do którego członek uzyskuje prawo uzależniona jest od jego wniosku i wysokości wniesionego wkładu.

§  35

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie może być ustanowione na rzecz członka, któremu przysługuje własnościowe prawo do lokalu lub prawo odrębnej własności lokalu.

               §  36 - skreślony

F.     Zamiana mieszkań.

§  37

1. Członkowie Spółdzielni mogą za zgodą Zarządu Spółdzielni dokonywać zamiany między sobą zajmowanych lokali, jak również zamiany z najemcami lokali mieszkalnych, właścicielami lokali w domach jednorodzinnych, a także z właścicielami lokali stanowiących odrębne nieruchomości.

2. Zamiana mieszkań między członkami różnych Spółdzielni uzależniona jest od wyrażenia zgody przez Zarząd zainteresowanych Spółdzielni.

3. Zamiana mieszkań między członkami Spółdzielni a najemcą lokalu mieszkalnego uzależniona jest od wyrażenia zgody i zawarcia umowy najmu z dotychczasowym członkiem przez właściciela-dysponenta lokalu zajmowanego przez najemcę.

§  38 - skreślony
§  39 - skreślony
§  40 - skreślony
§  41

Przy rozliczeniach z członkami w związku z zamianą mieszkań oraz przy określeniu zobowiązań finansowych z tego tytułu stosować należy odpowiednie postanowienia statutu.

§  42

Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spółdzielnia pobiera opłatę w wysokości 1/5 minimalnego wynagrodzenia za pracę.
G.  Używanie lokali. 

§  43

1. Przydzielony członkowi lokal może być używany wyłącznie na cele określone w przydziale.

2. Członek, który zamieszkał w przydzielonym lokalu mieszkalnym może wynająć lub oddać w bezpłatne używanie części lub cały lokal.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez członka spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, całego lub części lokalu nie wymaga zgody spółdzielni, chyba że byłoby to związane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bądź jego części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie miałoby wpływ na wysokość opłat na rzecz spółdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia spółdzielni o tej czynności.

4. - skreślony

5. Wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie lokalu mieszkalnego nabytego w inny sposób niż w drodze przydziału wymaga zawiadomienia Zarządu Spółdzielni.

6. Umowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego prawa do tego lokalu.

7. - skreślony                                 

§  44

Zasady używania lokali w domach Spółdzielni oraz zasady porządku domowego i współżycia mieszkańców określa Regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

H. Opłaty za używanie lokali.
§  45

1. Za używanie lokali członkowie są obowiązani wnosić do Spółdzielni opłaty na pokrycie przypadających na te lokale kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmują one koszty :

a) eksploatacji i konserwacji nieruchomości,
b) centralnego ogrzewania,

c) dostawy zimnej wody i odprowadzanie ścieków,

d) dostawy ciepłej wody,

e) wywozu śmieci,

f) utrzymania czystości,

g) koszty ogólne spółdzielni,

h)   odpisy na fundusz remontowy.
2. Ponadto członkowie uczestniczą w spłacie kredytów inwestycyjnych zaciągniętych przez Spółdzielnię na budowę ich mieszkań oraz spłacają odsetki od tych kredytów w wysokości określonych odrębnymi przepisami.

3. Wysokość opłat, o których mowa w ust. 1 jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionych w danym roku przez poszczególne nieruchomości Spółdzielni.

4. Koszty dostawy ciepłej i zimnej wody, odprowadzenia ścieków, w lokalach w których nie ma indywidualnych liczników oraz wywóz śmieci rozliczane są w stosunku do ilości osób zamieszkałych w lokalu.

5. Opłaty za wodę i ścieki ustalane są na podstawie odczytów wodomierzy zainstalowanych na wejściach sieci wodociągowej do osiedla lub budynku i rozliczane w skali osiedla lub budynku. Dotyczy to mieszkań, w których nie ma zainstalowanych indywidualnych wodomierzy.

6. W przypadku udokumentowanej awarii sieci wodociągowej, rozliczenie należności za wodę i ścieki dokonywane jest według ilości osób zamieszkałych w lokalu. Dotyczy to także lokali wyposażonych w wodomierze.

7. Dla pozostałych kosztów określonych w ust. 1 (z wyłączeniem pkt „e”) jednostkę rozliczeniową stanowi 1m2 powierzchni użytkowej lokalu, z tym że koszty eksploatacji mogą być odpowiednio zwiększone lub zmniejszone współczynnikami korygującymi w zależności od atrakcyjności lokalu.

8. W przypadku zainstalowania indywidualnych mierników zużycia ciepła w mieszkaniach, opłaty za c.o. wnoszone będą zaliczkowo w wysokości ustalonej dla 1m2 p.u. lokalu. Ostateczne rozliczenie z tytułu centralnego ogrzewania nastąpi po zakończeniu roku obrachunkowego (kalendarzowego).

9. Wysokość opłat za lokale z tytułu kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwala Rada Nadzorcza.

10. Różnica między kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości, zarządzanej przez Spółdzielnię, a przychodami z opłat, zwiększa odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości w roku następnym.

11. Za opłaty, o których mowa w ust. 1, odpowiadają solidarnie z członkami spółdzielni, właścicielami lokali nie będącymi członkami spółdzielni, osoby pełnoletnie stale z nimi zamieszkujące w lokalu, z wyjątkiem pełnoletnich zstępnych pozostających na ich utrzymaniu, a także osoby faktycznie korzystające z lokalu.

§  46

1. Obowiązki Spółdzielni i członków w zakresie napraw wewnątrz lokali oraz zasady rozliczeń Spółdzielni z członkami zwalniającymi lokale określa Regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytułu dodatkowego wyposażenia i wykończenia lokalu dokonywane są za pośrednictwem Spółdzielni lub bezpośrednio między członkiem zwalniającym a otrzymującym lokal.

Za urządzenia i wyposażenie ponadnormatywne uznane przez Spółdzielnię za przydatne, członek zwalniający lokal otrzymuje od Spółdzielni zwrot kwoty odpowiadającej aktualnej wartości pozostawionych urządzeń i ponadnormatywnego wyposażenia (po uwzględnieniu stopnia zużycia), a członek obejmujący lokal wpłaca tę samą kwotę.

W razie braku zgody co do ustalonej wartości pozostawionych urządzeń i ponadnormatywnego wyposażenia ich wartości może być ustalona przez biegłego – rzeczoznawcę powołanego przez członka Spółdzielni i na jego koszt.

§  47  

1. Opłaty, o których mowa w § 45 powinny być uiszczane co miesiąc z góry do 15 dnia miesiąca.

2. Obowiązek uiszczania opłat powstaje z dniem postawienia członkowi do dyspozycji przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem oddania do dyspozycji Spółdzielni odnowionego mieszkania, a gdy wykonanie odnowienia zostało zlecone Spółdzielni – nie później niż po upływie 30 dni od opróżnienia lokalu przez członka i osoby wspólnie z nim zamieszkałe.

3. Od nie wpłaconych w terminie należności, o których mowa w § 45, Spółdzielnia pobiera odsetki ustawowe w wysokości określonej odrębnymi przepisami.

4. Członek Spółdzielni nie może potrącać swoich należności od Spółdzielni z opłat za używanie lokali. 

5. W przypadku zaległości w opłatach – Spółdzielnia ma prawo zaliczyć otrzymane świadczenie na poczet wybranego przez siebie długu, w tym na poczet należności ubocznych (odsetki od nieterminowej wpłaty). Członek Spółdzielni, właściciel lokalu nie będącym członkiem Spółdzielni nie może żądać zaliczenia opłat na poczet innego długu.  
§  48 – skreślony
§   48a

1. O zmianie wysokości opłat Spółdzielnia jest zobowiązana powiadomić członków co najmniej 3 miesiące przed upływem terminu wnoszenia opłat. Termin ten dotyczy podwyżek opłat na pokrycie kosztów zależnych od Spółdzielni. Zmiana wysokości opłat wymaga uzasadnienia na piśmie.

2.
Członkowie Spółdzielni, właściciele nie będący członkami Spółdzielni mogą kwestionować zasadność zmiany wysokości opłat bezpośrednio na drodze sądowej. Wystąpienie na drogę sądową nie zwalnia wymienionych osób z obowiązku wnoszenia opłat w zmienionej wysokości.
Rozdział IV.  Ustanie członkostwa.

§  49

Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek :

1. wystąpienia członka,

2. – skreślony,
3. – skreślony,
4. śmierci członka, a w odniesieniu do osoby prawnej – w wypadku jej ustania.

§  50

1. Członek Spółdzielni będący właścicielem lub najemcą lokalu zakładowego może wystąpić ze Spółdzielni w każdym czasie za wypowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod rygorem nieważności powinno być dokonane na piśmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiąc i rozpoczyna się od pierwszego dnia miesiąca kalendarzowego następującego po dniu zgłoszenia wystąpienia.

3. Za datę wystąpienia ze Spółdzielni uważa się następny dzień po upływie okresu wypowiedzenia.

§  51 – skreślony. 
§  52 – skreślony.
§  53 – skreślony.
§  54

Członka zmarłego skreśla się z rejestru członków Spółdzielni ze skutkiem od dnia, w którym nastąpiła śmierć, a gdy chodzi o osobę prawną – ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdział V.    Skutki   ustania   członkostwa.
A. Wygaśnięcie  lokatorskiego  prawa  do  lokalu.

§  55

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilą ustania członkostwa oraz w innych wypadkach określonych w rozdziale 2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

2. – skreślony.
3.
Spółdzielnia nie ma obowiązku dostarczania lokalu zamiennego ani pomieszczenia zastępczego.

§  56

Z chwilą śmierci jednego z małżonków spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, które przysługiwało obojgu małżonkom, przypada drugiemu małżonkowi. 

Postanowienie to nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczenia wkładu.

§  57

1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w następstwie śmierci uprawnionego, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysługują jego osobom bliskim.
2. Umowy, o których mowa w ust. 1, zawiera się na warunkach określonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.   
3. W przypadku śmierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o których mowa w ust. 1, które miały wspólnie z tą osobą zamieszkać w tym lokalu, przysługują roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowę lokalu.  
4. – skreślony. 
B. Wygaśnięcie  własnościowego  prawa  do  lokalu.

§  58 – skreślony.
§  59

1. W razie śmierci członka, spadkobierca powinien w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku przedstawić Spółdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jeżeli postępowanie sądowe o to stwierdzenie nie zostało zakończone w tym terminie, złożyć dowód jego wszczęcia.

2. Jeżeli spadkobierców jest kilku, powinni oni ponadto w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wskazać spadkobiercę, któremu własnościowe prawo do lokalu przypadło w wyniku działu spadku lub przedstawić dowód wszczęcia postępowania o dział spadku. W tym ostatnim wypadku wskazanie spadkobiercy powinno nastąpić w terminie 3 miesięcy od dnia zakończenia postępowania działowego.

3. – Skreślony.
4. – skreślony.

5. W razie śmierci jednego ze współmałżonków, którym wspólnie przysługiwało prawo do lokalu oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust. 1-3 stosuje się odpowiednio.

§  60 - skreślony
§  61 - skreślony

§  62 - skreślony

§ 63 – skreślony.
§   63a

1. W przypadku długotrwałych zaległości w opłatach za używanie lokalu mieszkalnego, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, Spółdzielnia może w trybie procesu żądać sprzedaży lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisów Kodeksu postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości. Z żądaniem tym występuje Zarząd na wniosek Rady Nadzorczej.
2. Osobie, której lokal został sprzedany nie przysługuje prawo do lokalu zamiennego. 
3. – Skreślony.
C. Wygaśnięcie  spółdzielczego  prawa  do  lokalu  użytkowego.

§  64

1. Spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w statucie dla wygaśnięcia własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

2.   – skreślony.
§  65

Wygaśnięcie prawa do lokalu użytkowego powoduje, że członek oraz osoby, które prawa swoje od niego wywodzą obowiązane są do opróżnienia lokalu w terminie 3 miesięcy od chwili wygaśnięcia prawa.

Spółdzielnia nie ma obowiązku dostarczenia lokalu zamiennego.

D.  Rozliczenia  z  tytułu  udziałów,  wkładów  i  równowartości         

      spółdzielczego prawa do lokalu.    
§  66

1. W razie wygaśnięcia prawa do lokalu, byłemu członkowi lub spadkobiercom byłego członka przysługuje, po potrąceniu należności przypadających Spółdzielni, zwrot udziału oraz wkładu mieszkaniowego lub budowlanego wg zasad określonych  w § 19 statutu. 

2. – Skreślony. .

3. W przypadku rozwiązania umowy o budowę lokalu z przyczyn dotyczących członka, Spółdzielnia zwraca członkowi wkład budowlany lub jego wniesioną część w wartości nominalnej.

4. – Skreślony.

5. – Skreślony.

§  67

Rozliczenie z byłym członkiem lub spadkobiercami zmarłego członka powinno być dokonane :

1. z tytułu udziałów – w wartości nominalnej w ciągu 1 miesiąca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w którym członek przestał należeć do Spółdzielni,

2. z tytułu wkładu mieszkaniowego – na dzień ustania członkostwa (wygaśnięcia spółdzielczego prawa do lokalu),

3. z tytułu równowartości własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego i użytkowego oraz spółdzielczego prawa do garażu – na dzień wygaśnięcia tego prawa,

4. z tytułu kwot wpłaconych na poczet wkładu mieszkaniowego, lub budowlanego albo garażowego na dzień ustania członkostwa.

§ 68

1. Wypłata kwot należnych byłemu członkowi, spadkobiercom zmarłego członka lub prawnym następcom członka – osoby prawnej, powinna być dokonana :

1. z tytułu udziałów – w ciągu 1 miesiąca od dnia zatwierdzenia finansowego przez walne zgromadzenie, jeżeli członkostwo ustało przed 9 września 2017 roku,
2. z tytułu wkładu mieszkaniowego – nie później niż w ciągu 3 miesięcy od dnia wygaśnięcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczęcia postępowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie później niż w ciągu 3 miesięcy od zawiadomienia Spółdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3. z tytułu równowartości własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego i równowartości prawa do garażu – nie później niż w ciągu 3 miesięcy od daty wygaśnięcia tego prawa, a w razie wszczęcia postępowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie później niż w ciągu 3 miesięcy od zawiadomienia Spółdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

4. z tytułu  kwot wniesionych na poczet wkładu mieszkaniowego lub budowlanego i wkładu garażowego – w ciągu 3 miesięcy od dnia ustania członkostwa.

2. Osoba  uprawniona nie może skutecznie domagać się wypłaty należności wymienionych w ust. 1 pkt 2 przed upływem 1 miesiąca od dnia opróżnienia lokalu przez członka oraz zamieszkałe w lokalu osoby, które prawo swoje wywodzą od członka.

Rozdział VI.  Garaże.

§  69

Spółdzielnia może budować garaże w celu ustanowienia na rzecz członków prawa odrębnej własności lub oddawać je w najem.

§  70

1. Członkowi Spółdzielni może przysługiwać:

1) Spółdzielcze prawo do garażu,
2) prawo odrębnej własności garażu. 


2. Członek ubiegający się o ustanowienie odrębnej własności garażu obowiązany jest wnieść wkład garażowy odpowiadający całości kosztów budowy przypadających na garaż.

§  71

1. O garaż mogą ubiegać się:

a) członkowie, którzy złożyli pisemny wniosek i zostali wpisani do rejestru prowadzonego       

      przez Spółdzielnię,

b)   inne osoby – w przypadku braku chętnych spośród członków wpisanych do rejestru,       

      które z własnych środków finansują za pośrednictwem Spółdzielni budowę garaży na      

      podstawie odrębnie zawartych ze Spółdzielnią umów o finansowanie i ustanowienie  

      odrębnej własności garażu. 

2. Za użytkowany garaż członek jest obowiązany uiszczać opłaty miesięczne w wysokościach ustalonych przez Radę Nadzorczą.

§  72

1. Spółdzielcze prawo do garażu jest prawem zbywalnym i podlega dziedziczeniu.

2. – Skreślony.
3. Przy zbyciu prawa do garażu stosuje się odpowiednio postanowienia § 27 ust.   2 – 5 statutu.

§  73 – skreślony  
§  74 – skreślony 
§  75 - skreślony

§  76

1. W przypadku wynajmowania garaży prawa i obowiązki najemców, wysokość czynszu i innych opłat, termin najmu, przedmiot najmu określają postanowienia umowy, którą zawiera z najemcą Zarząd Spółdzielni.

2. Najemca zobowiązany jest do wniesienia kwoty będącej zabezpieczeniem garażu i urządzeń znajdujących się w nim. 

3. W sprawach nie uregulowanych w statucie i w umowie obowiązują przepisy kodeksu cywilnego.

Rozdział VII.  Organa Spółdzielni.

§  77

1. Organami Spółdzielni są : 

1. Walne zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarząd,

4. - skreślony,

5. – skreślony.
2. Wybory do organów Spółdzielni, o których mowa w ust. 1 pkt 2-3 dokonywane są w głosowaniu tajnym, z nieograniczonej liczby kandydatów, będących członkami Spółdzielni. 

3. Do organów Spółdzielni wchodzą kandydaci, którzy uzyskali kolejno największą liczbę głosów.

4. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów przy wyborach do organów Spółdzielni i przy podejmowaniu uchwał przez organa Spółdzielni uwzględnia się tylko  głosy oddane za i przeciw uchwale – wyborowi.

5. Tryb zwoływania posiedzeń organów Spółdzielni oraz sposób i warunki podejmowania uchwał przez te organa określa statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organów.

A. Walne zgromadzenie.

§  78

1. Najwyższym organem Spółdzielni jest walne zgromadzenie.

2. Członek może brać udział w walnym zgromadzeniu osobiście albo przez pełnomocnika. Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jednego członka. Pełnomocnictwo powinno być udzielone na piśmie pod rygorem nieważności i dołączone do protokółu walnego zgromadzenia. 
3. Każdy członek i każdy pełnomocnik ma tylko jeden głos bez względu na ilość posiadanych udziałów.

4. W walnym zgromadzeniu mają prawo uczestniczyć z głosem doradczym przedstawiciele związku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spółdzielczej.

5. – skreślony. 
§  79 - skreślony
§  80

Do wyłącznej właściwości walnego zgromadzenia należy :

1. uchwalenie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdań rocznych i sprawozdań finansowych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarządu w tych sprawach i udzielenie absolutorium członkom Zarządu,

3. rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokółu polustracyjnego z działalności Spółdzielni oraz podejmowanie uchwał w tym zakresie,

4. podejmowanie uchwał w przedmiocie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości, zbycia zakładu lub innej wyodrębnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia do innych organizacji gospodarczych oraz występowania z nich,

7. oznaczenie najwyższej sumy zobowiązań jaką Spółdzielnia może zaciągnąć,

8. podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału Spółdzielni oraz likwidacji Spółdzielni,

9. rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym odwołań od uchwał Rady Nadzorczej podjętych w pierwszej instancji,

10. uchwalenie zmian statutu,

11. podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia Spółdzielni do związku rewizyjnego lub wystąpienia z niego oraz upoważnienie Zarządu do podejmowania działań w tym zakresie,

12. wybór delegatów na zjazd związku, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalenie regulaminów obrad walnego zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14. – skreślony. 
15. wybór i odwołanie członków Rady Nadzorczej,

16. odwołanie członków Zarządu, którym walne zgromadzenie nie udzieliło absolutorium,

17. uchwalenie zawieszenia bądź odwołania zawieszonego członka Rady Nadzorczej w przypadku naruszenia przez członka Rady zakazu konkurencji.

§  81

1. Zwyczajne walne zgromadzenie zwołuje Zarząd Spółdzielni raz w roku w terminie do 30 dnia czerwca.

2. Nadzwyczajne walne zgromadzenie może być zwołane z ważnych powodów przez Zarząd w każdym czasie.

3. Zarząd zobowiązany jest także zwołać walne zgromadzenie na żądanie :

1. Rady Nadzorczej,

2. przynajmniej 1/10 członków,

3. – skreślony, 
4. – skreślony. 
4.    Żądanie zwołania walnego zgromadzenia powinno być złożone na piśmie z  podaniem celu   

       jego zwołania.

5. Walne zgromadzenie w wypadkach określonych w ust. 3 powinno być zwołane w takim terminie, aby mogło odbyć się w ciągu 6 tygodni od dnia wniesienia żądania.

Jeżeli to nie nastąpi, zwołuje je Rada Nadzorcza, związek rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada  Spółdzielcza, na koszt Spółdzielni. 

6. Członkowie mają prawo zgłaszać projekty uchwał i żądania zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad pod warunkiem wystąpienia z tym żądaniem co najmniej na 15 dni przed terminem walnego zgromadzenia. Projekt uchwały zgłoszonej przez członków musi być poparty przez co najmniej 10 członków. 
§  82

1. O czasie, miejscu i porządku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia się wszystkich członków na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych. Zawiadomienie powinno zawierać czas, miejsce, porządek obrad oraz informację o miejscu wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał, które będą przedmiotem obrad oraz informację o prawie członka do zapoznania się z tymi dokumentami.
2. – skreślony. 
 §  83

1. Walne zgromadzenie może podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych porządkiem obrad podanym do wiadomości członków w terminach i w sposób określony w paragrafie poprzedzającym.

2. – skreślony.
3. Walne zgromadzenie jest ważne niezależnie od liczby obecnych na nim członków. Uchwały są podejmowane zwykłą większością głosów.

4. Głosowanie na walnym zgromadzeniu odbywa się jawnie, z wyjątkiem wyborów i odwołania Rady Nadzorczej.
§  84

1. Uchwały walnego zgromadzenia obowiązują wszystkich członków Spółdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Członek Spółdzielni może zaskarżyć do sądu uchwałę z powodu jej niezgodności z przepisami prawa lub statutu; na tej samej podstawie uchwałę walnego zgromadzenia może zaskarżyć także Zarząd Spółdzielni. 

3. Powództwo o uchylenie uchwały powinno być wniesione w ciągu 6 tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia lub od dnia powzięcia wiadomości o uchwale, nie później jednak niż przed upływem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

4. Jeżeli powództwo o uchylenie uchwały walnego zgromadzenia wnosi Zarząd, Spółdzielnię reprezentuje Rada Nadzorcza.

§  85

1. Obrady walnego zgromadzenia otwiera Przewodniczący Rady Nadzorczej lub inny upoważniony członek Rady Nadzorczej.

2. Walne zgromadzenie wybiera Prezydium w składzie: przewodniczący i sekretarz.
Członkowie Zarządu nie mogą wchodzić w skład Prezydium walnego zgromadzenia.

3. – Skreślony. 
§  86

1. Z obrad walnego zgromadzenia sporządza się protokół, który podpisuje przewodniczący i sekretarz.

2. Protokóły mogą przeglądać członkowie Spółdzielni, przedstawiciele związku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spółdzielczej.

3. Protokóły przechowuje Zarząd Spółdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. Rada  Nadzorcza.

§  87

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę i nadzór nad działalnością Spółdzielni.

§  88

1. Rada Nadzorcza składa się z 3 członków, wybranych spośród członków Spółdzielni na okres 3 lat.

2. Jeżeli członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej może być wybrana osoba nie będąca członkiem Spółdzielni, wskazana przez osobę prawną.

§  89 – skreślony

§ 90

1. Mandat członka Rady Nadzorczej wygasa z upływem kadencji, na którą został wybrany. Utrata mandatu przed upływem kadencji, na którą został wybrany następuje w przypadkach :

1. odwołania większością 2/3 głosów przez organ, który dokonał wyboru,

2. zrzeczenie się mandatu,

3. ustania członkostwa w Spółdzielni.
2. W przypadku zrzeczenia się mandatu, członek Rady Nadzorczej wykonuje swoje obowiązki do czasu odbycia najbliższego zwyczajnego walnego zgromadzenia.

§  91

W przypadku zmniejszenia się składu Rady Nadzorczej na miejsce członka, który utracił mandat wchodzi członek, który uzyskał największą liczbę głosów na Walnym Zgromadzeniu, które dokonywało wyborów.  
§  92

1. Do zakresu działania Rady Nadzorczej należy :

1. uchwalanie planów gospodarczych i programów działalności społecznej i kulturalnej,

2. nadzór i kontrola działalności Spółdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdań oraz sprawozdań finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej zadań gospodarczych, ze specjalnym uwzględnieniem przestrzegania przez Spółdzielnię praw członkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem załatwiania przez Zarząd wniosków organów Spółdzielni i poszczególnych jej członków.

3. podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości oraz nabycia zakładu lub innej jednostki organizacyjnej,

4. podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia do organizacji społecznej oraz wystąpienia z nich,

5. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni,

6. rozpatrywanie skarg na działalność Zarządu,

7. składanie walnemu zgromadzeniu sprawozdań zawierających w szczególności wyniki kontroli i ocenę sprawozdań finansowych,

8. podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych pomiędzy Spółdzielnią a członkiem Zarządu lub dokonywanych przez Spółdzielnię w interesie członka Zarządu oraz reprezentowanie Spółdzielni przy tych czynnościach; do reprezentowania Spółdzielni wystarczy dwóch członków Rady Nadzorczej przez nią upoważnionych,

9. uchwalenie Regulaminu Zarządu,

10. uchwalenie zasad rozliczeń kosztów budowy i ustalania wysokości wkładów,

11. – skreślony, 
12. uchwalenie regulaminu używania lokali w domach Spółdzielni oraz porządku domowego i współżycia mieszkańców,

13. uchwalenie szczegółowych zasad rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokości opłat za lokale,

14. uchwalanie regulaminu określającego obowiązki Spółdzielni i członków w zakresie napraw wewnątrz lokali oraz zasad rozliczeń Spółdzielni z członkami zwalniającymi lokale,

15. uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargów na roboty budowlano-remontowe i dostawy realizowane ze środków własnych Spółdzielni,

16. uchwalenie regulaminu przeprowadzania przetargów na wynajem lokali użytkowych,

17. uchwalenie regulaminu przeprowadzania przetargów na sprzedaż lokalu mieszkalnego,

18. – skreślony, 
19. wybór i odwoływanie członków Zarządu,

20. – skreślony, 
21. – skreślony, 
22. – skreślony, 
23. rozpatrywanie odwołań od uchwał – decyzji Zarządu oraz rozpatrywanie skarg na ich działalność,

24. zwoływanie walnego zgromadzenia w warunkach określonych w statucie (§ 81 ust. 5),

25. – skreślony,
26. uczestnictwo w lustracji Spółdzielni i nadzór nad wykonywaniem zaleceń polustracyjnych,

27. rozpatrywanie wniosków opracowanych przez komisje problemowe Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza może żądać od Zarządu, członków i pracowników Spółdzielni wszelkich sprawozdań i wyjaśnień, przeglądać księgi i dokumenty oraz sprawdzać bezpośrednio stan majątku Spółdzielni.

3. Rada Nadzorcza składa sprawozdania ze swej działalności walnemu zgromadzeniu.
4. Członkowie Rady Nadzorczej otrzymują wynagrodzenie za udział w posiedzeniach, które jest wypłacane w formie miesięcznego ryczałtu bez względu na ilość posiedzeń, w wysokości 20 %, a Przewodniczący 30 % minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu. 
§  93

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwołuje Przewodniczący Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecności – Zastępca Przewodniczącego, co najmniej raz na trzy miesiące.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwołuje Przewodniczący walnego zgromadzenia, w celu ukonstytuowania się Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od dnia odbycia wyborów.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno być zwołane na wniosek 1/3 członków Rady lub na wniosek Zarządu w terminie 2 tygodni od dnia zgłoszenia wniosku.

§  94

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogą uczestniczyć z głosem doradczym członkowie Zarządu.
§  95 - skreślony
§  96 - skreślony
§  97

Wewnętrzną strukturę Rady Nadzorczej, szczegółowy zakres działania, tryb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej określa regulamin uchwalony przez walne zgromadzenie.

C. Z a r z ą d.

§  98

1. Zarząd składa się z 1 osoby, tj. Prezesa. Wyboru członka Zarządu dokonuje Rada Nadzorcza. 

2. Kandydat na członka Zarządu powinien posiadać umiejętności kierowania i organizowania prac oraz minimum 5-letni staż pracy na kierowniczym stanowisku.

3. Rada Nadzorcza może w każdej chwili odwołać członka Zarządu. Odwołanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Z członkami Zarządu zatrudnionymi w Spółdzielni Rada Nadzorcza nawiązuje i rozwiązuje stosunek pracy stosownie do wymogów Kodeksu Pracy.

5. Odwołanie członka Zarządu nie narusza jego uprawnień wynikających ze stosunku pracy.

6. – Skreślony.

§  99

1. Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni oraz reprezentuje ją na zewnątrz.

2. Do zakresu działania Zarządu należy podejmowanie wszelkich decyzji w sprawach nie zastrzeżonych w ustawie lub w statucie innym organom Spółdzielni, a w szczególności :

1. podejmowanie uchwał w sprawach przyjęcia w poczet członków Spółdzielni: właścicieli lokali (najemców lokali zakładowych, o których mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych),
2. sporządzanie projektów planów gospodarczo-finansowych,

3. prowadzenie gospodarki Spółdzielni w ramach uchwalonych planów i wykonanie związanych z tym czynności organizacyjnych i finansowych,

4. zabezpieczenie majątku Spółdzielni,

5. sporządzanie rocznych sprawozdań i sprawozdań finansowych oraz przedkładanie ich do zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu,

6. zwoływanie walnego zgromadzenia,

7. zaciąganie kredytów bankowych i innych zobowiązań,

8. udzielanie pełnomocnictw,

9. współdziałanie z terenowymi organami władzy samorządowej i administracji rządowej,

10. podejmowanie uchwał o wygaśnięciu prawa do lokalu mieszkalnego, użytkowego i garażu w przypadkach określonych w statucie.

3. Zarząd składa sprawozdania ze swej działalności Radzie Nadzorczej i walnemu zgromadzeniu.

§  100

Zarząd po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej może udzielać jednemu z członków Zarządu lub innej osobie pełnomocnictwa do dokonywania czynności prawnych związanych z kierowaniem bieżącą działalnością gospodarczą Spółdzielni lub jej wyodrębnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a także pełnomocnictwa do dokonywania czynności określonego rodzaju lub czynności szczególnych.

§  101 – skreślony.
§  102 – skreślony.
§  103

1. Nie można być jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni.

2. W razie konieczności Rada może wyznaczyć jednego lub kilku ze swoich członków do czasowego pełnienia funkcji członka Zarządu.

3. Członkowie Zarządu i Rady Nadzorczej nie mogą brać udziału w głosowaniu w sprawach wyłącznie ich dotyczących.

4. Członkowie Rady i Zarządu nie mogą zajmować się interesami konkurencyjnymi wobec Spółdzielni, a w szczególności uczestniczyć jako wspólnicy lub członkowie władz w podmiotach gospodarczych prowadzących działalność konkurencyjną wobec Spółdzielni.

5. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawę odwołania członka Rady Nadzorczej lub Zarządu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrębnych przepisach.

6. W wypadku naruszenia przez członka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji określonego w ust. 4 – Rada może podjąć uchwałę o zawieszeniu członka Rady w pełnieniu czynności.

W tym wypadku  Zarząd zwołuje walne zgromadzenie na wniosek Rady Nadzorczej w terminie określonym w § 81 ust. 5.

7. W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące pełnomocnikami Zarządu oraz osoby pozostające z członkami Zarządu w związku małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

D.   Zebranie grup członkowskich. – skreślony.

E.   R a d a  O s i e d l o w a. – skreślony.
Rozdział VIII.   Gospodarka   Spółdzielni.

§  111

Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzyści członkom.

§  112

1. Fundusz Spółdzielni stanowią :

1. fundusz udziałowy,

2. fundusz zasobowy,

2a.  fundusz zasobów mieszkaniowych, 

3. fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych.

4. fundusz remontowy

2.    – skreślony.

1. Inne fundusze mogą być tworzone na podstawie uchwały Rady Nadzorczej.

§  113

Działalność Spółdzielni jest finansowana ze środków własnych, które mogą być uzupełnione kredytami bankowymi i innymi środkami finansowymi.

§  114

Roczne sprawozdanie finansowe Spółdzielni podlega badaniu w trybie i według zasad określonych odrębnymi przepisami.

§  115
Całość działania Spółdzielni podlega raz na trzy lata lustracyjnemu badaniu legalności, gospodarności i rzetelności.

§  116

1. Spółdzielnia prowadzi rachunkowość na zasadach określonych odrębnymi   przepisami.

2. Rada Nadzorcza może określić – w miarę potrzeby – w regulaminach szczegółowych zasady gospodarki Spółdzielni w ramach obowiązujących przepisów i postanowień statutu.

Rozdział IX.   Postanowienia końcowe.

§  117

1. Członek Zarządu i Rady Nadzorczej winny zaniedbania lub czynu, przez które Spółdzielnia poniosła szkodę, odpowiada za nie osobiście.

2. Do odpowiedzialności członków Rady Nadzorczej i Zarządu mają odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy odpowiedzialności materialnej pracowników.

W wypadku, w którym przepisy te przewidują górną granice odszkodowania wynosi ona w stosunku do członka Rady lub Zarządu, nie zatrudnionych w Spółdzielni, kwotę trzykrotnego, przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w Spółdzielni za ostatni kwartał.  

3. Pracownicy Spółdzielni ponoszą odpowiedzialność materialną za szkody wyrządzone Spółdzielni na zasadach określonych w Kodeksie Pracy.

4. Zarząd Spółdzielni jest zobowiązany do egzekwowania od podległych pracowników zapisu ust. 3.

5. Rada Nadzorcza kontroluje wykonania przez Zarząd Spółdzielni postanowienia ust. 4.

6. Członkowie Spółdzielni zobowiązani są do naprawienia zawinionych przez nich szkód, w przypadku dewastacji i niszczenia mienia ogólnospółdzielczego.

§  118

Dla członków zamieszkałych w zasobach spółdzielczych Spółdzielnia zamieszcza ogłoszenia w klatkach schodowych.
§ 118a

Ilekroć w Statucie jest mowa o wartości rynkowej lokalu wartość tę ustala rzeczoznawca majątkowy.

§  119

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowiązują przepisy ustawy – Prawo Spółdzielcze, przepisy Ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§  120

Statut wchodzi w życie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli z mocą obowiązującą od dnia zarejestrowania.

 Tekst jednolity uwzględnia zmiany wprowadzone:

1. Uchwałą Zebrania Przedstawicieli nr 6/98 z dnia 14.05.1998 r.,

2. Uchwałą Zebrania Przedstawicieli nr 6/2002 z dnia 16.05.2002 r.,

3.   Uchwałą Zebrania Przedstawicieli nr 6/2003 z dnia 22.05.2003 r.

4 Uchwałą Zebrania Przedstawicieli nr 5/2004 z dnia 20.05.2004 r. 

5 Uchwałą Zebrania Przedstawicieli nr 6/2006 z dnia 25.05.2006 r.

6 Uchwałą Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli nr 1/2007 z dnia 29.11.2007 r.
7 Uchwałą Walnego Zgromadzenia nr 6/2015 z dnia 17.06.2015 r.
8 Uchwałą Walnego Zgromadzenia nr 5/2018 z dnia 14.06.2018 r.

do Statutu uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Nasza Chata” w Tomaszowie Mazowieckim uchwałą z dnia 20.04.1995 r.
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